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EMENDA ADITIVA, MODIFICATIVA E SUPRESSIVA n°if2026
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR - PLC N° 7 DE 2025

Ementa: Acrescenta dispositivos,
altera a redacdo de artigos e anexos e
suprime dispositivos do Projeto de Lei
Complementar n° 7/2025, que
“Institui o Plano Diretor Participativo
do municipio de Manhuagu-MG”.

Art. 1°: O art. 20 do Projeto de Lei Complementar n°® 7/2025 passa a vigorar com a

seguinte redacao:

Art. 20 - Os conceitos do Zoneamento Urbano se aplicam a Sede
Municipal e aos Distritos de Realeza, Santo Amaro de Minas, Vilanova,
Sdo Pedro do Avai, Dom Corréa, Sado Sebastido do Sacramento,
Palmeiras do Manhuacu e Ponte do Silva, assim como do povoado de
Bom Jesus, pertencente ao Distrito de Santo Amaro de Minas, e estao
representados nos Anexos lll, llla e lllb, sendo que o Anexo Il se divide
em duas secgoes:

l. Zoneamento Urbano da Sede Municipal; Camara Municipal da Manhuagu

A Wim

Il. Revogado; PROTOCOLO GERAL 161/2026
Data: 24/02/2026 - Hordrio: 12:30
Leglslative - EMD 3/2026

Ill. Revogado;
IV. Zoneamento Urbano da Sede Municipal - AIA 1.

Paragrafo Primeiro - O Zoneamento Urbano do povoado de Bom Jesus
sera a referéncia para zoneamentos futuros de ocupacoes
semelhantes.

Paragrafo Segundo - As areas definidas nos anexos Anexos I, llla e lllb
como Zona Central (ZCE), Zona Pericentral (ZPC), Centralidade Local -
(CentL), Zona de Diversificagdo Econémica (ZDE), Zona de Ocupacao
Controlada (ZOC), Zona Ocupagado Moderada 1 (ZOM 1), Zona
Ocupagao Moderada 2 (ZOM 2), Zona Ocupagao Moderada 3 (ZOM 3),
Zona de Especial de Interesse Social (ZEIS 1), Zona de Especial de
Interesse Social (ZEIS 2), passam a ser classificadas como Zona
Antropizada (ZAN), com ressalva das areas definidas como Zona de
Empreendimentos de Porte e Industrial (ZEPI), Zona de Expansao
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Urbana (ZEU), Zona de Protecdo Ambiental (ZPA), Area de Interesse
Ambiental (AIA 2), Area de Interesse Urbanistico (AIU 1), Area de
Interesse Urbanistico (AlU 2).

Art. 2°: O art. 22, |, do Projeto de Lei Complementar n°® 7/2025 passa a vigorar com
a seguinte redagao:

I. Zona Antropizada (ZAN) - corresponde aos locais consolidados até a
promulgacao desta lei.

Art.3°%: O art. 23, inciso |, do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar
a com a seguinte redagao:

I. Areas de Interesse Ambiental (AIA) - correspondem as &reas de
interesse de preservagdo do patrimbénio ambiental urbano,
compreendendo duas categorias:

a) AIA 1 -correspondem aos lotes ocupados em ambas as margens do
rio Manhuagu e de quaisquer outros cursos d’agua presentes na Sede
Municipal e nas sedes dos distritos, em areas urbanas consolidadas
conforme disposto na Lei Federal 12.651/2012 e na Lei Estadual
14.285/2021, onde sera possivel ampliar a ocupagao, somente
verticalmente, e, em caso de nova ocupacao, esta devera respeitar o
limite do terreno ocupado pela edificagao anterior.

i. revogado;
ii. revogado;
iii. revogado;

Paragrafo Primeiro: Em todos os casos devera ser requerido o
licenciamento/dispensa ambiental.

Paragrafo Segundo: Imdveis que possuam comprovagao de existéncia
anterior ao ano de 2000, nao possui area de preservagao permanente,
nem area nao edificante.

Art. 4°; O art. 33, alinea “c”, do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a
vigorar com a seguinte redagao:

c)Uso Residencial Multifamiliar Vertical, correspondendo a varias
moradias por lote, agrupadas verticalmente:

i. Residencial Multifamiliar Vertical de Baixa Densidade - até 8
pavimentos;
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ii. Residencial Multifamiliar Vertical de Média Densidade - até 30
pavimentos;

iii. Residencial Multifamiliar Vertical de Alta Densidade — a partir 31
pavimentos.

Art. 5°: O art. 34 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar a com
a seguinte redagao:

Art. 34 -Para o uso Residencial Multifamiliar Vertical de Alta Densidade,
sera exigida a elaboracdo de Relatério de Impacto na Circulagéo
Simplificado (RIC-s), os quais os critérios limitadores deverdo ser
estipulados através de Decreto, considerado 0s seguintes aspectos:.

Art. 6°: Acrescenta-se o0 § 3° ao art. 36 do Projeto de Lei Complementar n° 7/2025
passa avigorar com a seguinte redagao:

§3°-Emcaso de necessidade de prorrogagao do alvara de construgéo,
o0 pedido devera ser realizado anteriormente ao vencimento, sob pena
de indeferimento do pedido de prorrogagao.

Art. 7°: Acrescenta-se 0 § 6° ao art. 43 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025
passa a vigorar a com a seguinte redagao:

§ 6° - Excetuam-se dos parametros de afastamentos acima as areas
localizadas na Zona Antropizada (ZAN) nos seguintes termos:

I. Nao serdo exigidos afastamentos laterais e fundos. Afastamento
frontal é obrigatdrio até que o passeio atinja 0 minimo de 2 metros;

Il. Sobre o recuo frontal podera ser realizado balanco, varanda,
marquises e pergolados;

lll. Em caso de abertura de janelas, realizagao de fazer eirado, terrago
ou varanda, devera ser respeitado o direito de vizinhanga conforme
estabelecido em legislacao federal.

Art. 8°: O art. 45, inciso |, do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar
a com a seguinte redagao:

I. beirais, marquises ou pergolados, limitando em 1,00m (um metro) o
avango permitido, sendo obrigatdria a canalizagao das aguas pluviais,
desde que tenha ocorrido o afastamento frontal;

Art. 9°: O art. 50 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar a com
a seguinte redagao:
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Art. 50- As edificagdes deverao dispor de areas para estacionamento e
acomodacéao de veiculos e, quando for o caso, de faixas de acumulacéo
de veiculos, dreas para carga e descarga e embarque e desembarque de
passageiros, nas dimensf0es minimas estabelecidas no Anexo VIII -
Vagas Minimas para Estacionamento e no Anexo IX - Faixa de
Acumulagao de Veiculos desta Lei.

Art.10: O art. 52,8 7°, inciso |, alinea “t” do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025
passa avigorar a com a seguinte redagao:

t) revogado;

Art. 11: O art. 63, 8§ 3° do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar a
com a seguinte redagao:

§ 32 - Os Condominios Fechados serdao admitidos na Zona Urbana do
Municipio, conforme estabelecida neste Plano Diretor.

Art. 12: O art. 64 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar a com
a seguinte redagao:

Art. 64 — No processo de registro de Condominios Fechados nao serao
obrigatdrios a transferéncia de drea publica institucional.

§ 1° revogado;
§2° revogado.

Art. 13: Acrescenta-se o incisoV ao § 2° do art. 64, do Projeto de Lei Complementar
n° 7/2025 passa a vigorar a com a seguinte redagao:

§ 2° - Mediante deliberacdo da comissdao municipal responsavel pela
analise dos projetos, o pagamento em espécie de que trata o paragrafo
anterior podera ser substituido por:

. obras de infraestrutura urbana;

Il. construgao e/ou melhorias em unidades habitacionais em ntcleos
urbanos informais e em situagao de risco e vulnerabilidade;

lll.implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV.implantacdo de espacos publicos, preferencialmente em bairros
periféricos e sedes dos distritos;

V. reformas de prédios publicos municipais.

Art. 14: O art. 69 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar com a
seguinte redacgao:
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Art. 69 - O Cartorio de Registro de Imdveis comunicard ao 6rgdo
municipal competente os pedidos de registro de empreendimentos,
além da necessaria publicagdo no Diario Oficial do Municipio, nédo
sendo permitido o registro de fragdes ideais no caso de condominios
nao aprovados pelo Municipio ou o registro de fragdes ideais de terreno
com localizagdao, numeragdo ou metragem, caracterizando
parcelamento do solo.

Art. 15: O art. 94 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

Art. 94 - O valor da OAU corresponde 0,5% (meio por cento) da
valorizagdo havida com a alteragdo de uso e sera calculada pela
férmula: VO=0,5 (VU-VA), onde:

Art. 16: O art. 156 do Projeto de Lei Complementar n°® 7/2025 passa a vigorarcom a
seguinte redagao:

Art. 156 - Sao considerados iméveis nao edificados terrenos e glebas
ndo parcelados e lotes com &rea superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados), situados no interior do perimetro urbano da Sede Municipal
de Manhuagu, vazios had mais de dez anos contados a partir da
aprovacgao deste Plano Diretor.

Art. 17: O art. 158, inciso |, do Projeto de Lei Complementar n°® 7/2025 passa a
vigorar a com a seguinte redagao:

|. abriguem atividades que nao necessitem de edificacdo para suas
finalidades;

Art. 18: O art. 262, inciso Il, do Projeto de Lei Complementar n°® 7/2025 passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

Il- Sem comprovagdo documental, conforme exigido no inciso IV do
artigo 263;

Art. 19: O art. 265 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorarcom a
seguinte redagao:

Art. 265 - O Poder Executivo, através do setor competente, exigird do
proprietario, durante a tramitagdo do processo, a comprovagao da
existéncia da edificagdo e a apresentacdo do comprovante de
pagamento integral ou primeira parcela da guia do recolhimento da
contrapartida financeira, a ser regulamentada por decreto, para
regularizacao da edificagao.
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Art. 20: O anexo IV do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar acom
a seguinte redacao:

Anexo IV - Quadro de Conformidade de Uso e Ocupagio do Solo Urbano por Ionasi

Zonas
15
AN e 2°C | ZDE | centt | zoc | 2OM1 | ZOM2 | ZOM3 ‘T'Z 2" P | 2EU zPA
Usos
Residencial Unifamiliar A A A NA A A A A A A AC A .
Residencial Multifamiliar A ac § 5
fitisc A a NA A NA A A A A % y
Residencial Multfamiisr Vertical A FY ac 2l
S A A A A NA A A A A 3
Residencial Multifamiliar Vertical A A aC a§c
Media Densidad A NA A NA A A A A .5 g ¥
Residencial Multifamiliar Vertical A AC g28
prasEsar iy A NA | A NA NA A NA A 2hs
Econbmico de Pequena Porte A AC AC <28
(otemikioasio e A A A A AC A A A A PR
Economico de Médio Porte A : Ac T
(stenalests omiciial A [ A NA ac ac NA | & A S
Econdmico de Grande Porte AC » AC - EE3
I s AC NA | A NA NA NA NA NA | A A E 28
Usos Especiais AC | WA |"Na | NA | Na | Ac | ma | WA | wa | wa | A | ac | vu5
Misto AC A A | a A ac | wa A A a | ac | a ] 52
Institucional de Pequena e Médio AC ] b
o & A NA | A A AC 1 A A A 2| el g2k
e S : 2w e
— y r-E
Institucional de Grande Porte AC AC NA | A NA | AC NA ac A NA | AC A Eg¥
Econdmico/Industrial de Médio AC : i A =T : ; 3
i /l na | oma | Na | wa €l oma | ma | ma | ma| A | ac | Sz
> 23
Econbmico/Industrial de Grand, AC ; 1 ; L]
i 7, wA | oma | oma | Na | A€ | wa NA na | ma | a | ac | Z

A = Admitido; NA = Nao Admitido; AC = Admitido sob Condigdes

Art. 21: O anexo V do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorara com
a seguinte redagao:

Anexo V - Parametros Urbanisticos por Zonas

Parimetros Py - * GAB [n*
TQmax (%) Camin. CAbas Comax JEmip. (%) max de
Zonas Vias Locais Vias Eaterals Fimdos pavimentos)
Estruturantes
ZAN 100 Nao se Nio se N3o se a5 1 3 Nicf 5e Nio se NE? se
aplica aplica aplica aplica aplica aplica
ICE 80 0,10 10 12 10 1,5 2 =} 1.5 20
IPC 80 0,10 2,5 25 10 15 2 15 1.5 4
IDE 70 0,10 5 6 10 15 2 (*} 1,5 8
| Centl 80 0,10 4 5 10 1.5 2 (™ 1,5 3
0C B0 0,10 2,5 2,5 10 15 2 1,5 1,5 4
IOM 1 60 0,10 2 2 10 1,5 2 15 1,5 4
ZOM 2 B0 0,10 4 5 10 1.5 2 15 1,5 3
Z0M 3 80 0,10 5 8 10 1.5 2 *1 15 12
ZEIS 1 Areas j& ocupadas devem ser regularizadas mediante programas de regularizacio de interesse social.
e 80 Moo e 25 a 10 15 15 2 5
aplica
2 70 0,10 25 3 10 Hooze 5 3 3 4
aplica
ZEU A definir no & definir no
60 0,10 4 projeto de 20 2 3 (") 3 projeto de
ocupagao ocupacio
ZPA Nao & permitido o parcelamento do solo. A ocupagdo € permitida apenas para usos institucionais e instalag3o de equipamentos de esporte e lazer,
mediante analise e aprovacdo pelos Conselhos pertinentes.

(*) Os Afastamentos Laterais na ZDE, CentL, ZOM 3e ZEU seguirdo a
seguinte formula, em edificag6es acima de 4 pavimentos: AL = 1,50 +
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0,25cm x (NP - 4) sendo AL = Afastamento Lateral e NP = Numero de
Pavimento

** Afastamento nos fundos obrigatério quando confrontante com outro
lote.

*** A TPmin (Taxa de Permeabilidade minima) podera ser através de
jardins suspenso.

Art.13: O art. 276 do Projeto de Lei Complementar n® 7/2025 passa a vigorar a com
a seguinte redagao:

Art.276 - Esta lei entra em vigor 1 (um) ano apds sua publicagéo,
revogando-se todas as disposigées em contrario, em especial a Lei
Complementar n® 01, de 25 de julho de 2017 e a Lei Complementar n°®
03, de 23 de outubro de 2017.

Atenciosamente,

(W\ﬂﬂﬁ e

Marcelind de Jesus Dornel@s~— Gilson Cesar da Costa

Vereador Presidente_,d'a ,L_f:,CJ Vereador Vice-Presidente da CCJ
/ | R ! _,--/'l'_-’: // \\\\‘
e N\ Mgy 7 IANINNENN
Kelson Santana dos Santos Kilder Barbosa Perigolo
Vereador Relator da CCJ Vereador
—
P r \x
( —_——— = )

\CW&] Penha Benfica

Vereador
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JUSTIFICATIVA

A presente Emenda Aditiva, Modificativa e Supressiva ao Projeto de Lei
Complementar n°® 7/2025 tem por finalidade aperfeigoar o texto do Plano Diretor
Participativo do Municipio de Manhuagu, promovendo maior seguranca juridica,
coeréncia urbanistica e adequagdo a realidade territorial consolidada do
Municipio.

A proposta promove a criagdo da Zona Antropizada (ZAN), reconhecendo
formalmente as areas urbanas ja consolidadas, evitando inseguranca juridica aos
proprietarios e empreendedores e adequando o ordenamento territorial @ dindmica

urbana existente.

No tocante as Areas de Interesse Ambiental (AIA 1), a emenda harmoniza o
texto com a legislagao federal e estadual vigente, garantindo protecao ambiental
sem inviabilizar a regularizagdo e a manutengédo de edificagées consolidadas,

especialmente nas margens do Rio Manhuagu.

A regulamentacdo do uso Residencial Multifamiliar Vertical estabelece
parémetros objetivos de densidade, exigindo Relatério de Impacto na Circulagdo
Simplificado para empreendimentos de alta densidade, assegurando equilibrio

entre desenvolvimento urbano e mobhilidade.

Aflexibilizagao dos afastamentos na Zona Antropizada busca compatibilizar
o Plano Diretor com a malha urbana ja consolidada, especialmente no centro da

cidade e bairros tradicionais.

No que se refere aos Condominios Fechados, a proposta ajusta a
possibilidade de insergdo deste tipo de empreendimento em todo o municipio, ndo

ficando restrito ao distrito sede.

A alteragcao no calculo da Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso (OAU)

adequa o percentual para 0,5%, tornando o instrumento mais viavel
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-t i
economicamente, incentivando a regularizagdo e promovendo desenvolvimento

ordenado.

Por fim, o prazo de vacatio legis de 1 (um) ano visa permitir adequada
adaptacao da administragdo publica, dos profissionais técnicos e da sociedade as

novas regras urbanisticas.

Diante do exposto, a presente emenda visa fortalecer o desenvolvimento
sustentavel, garantir seguranga juridica e promover justica urbanistica no

Municipio de Manhuagu.

Manhuagu, 20 de fevereiro de 2026.

M?%@lino de Jesus Dornelas-PL Gik?c;éri;gééar da Costa—Uniao Brasil
Vereador Presidente da CCJ Vereador Vice-Presidente da CC)

J'r/\«\w'\"\ N > \ Zi

Kelson Santana dos Santos-PSD Kilder Barbosa Perigolo—Uniao Brasil

Vereador Relator da CCJ Vereador

er_da_Etha_Benﬁea'-—*‘PL/
Vereador



