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Exma. Sra. Presidente,

Com os cordiais cumprimentos, em observancia do artigo 90, inciso V, da Lei Organica,
/2025, que

“Institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Manhuacu - MG”, para ser

sirvo-me do presente, para encaminhar a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei

apreciado por esta egrégia Casa Legislativa.

Sem outro particular, aproveito o ensejo, para renovar-lhe os protestos do meu mais

profundo respeito.

Atenciosamente,

Assinado de forma
MARIA IMACULADA digital por MARIA

DUTRA IMACULADA DUTRA

DORNELAS:3054355 DORNELAS:30543550630
0630 Dados: 2025.07.04
16:42:07 -03'00'

MARIA IMACULADA DUTRA DORNELAS
PREFEITA MUNICIPAL

EXMA. SRA.

VEREADORA ROSE MARY MIRANDA DORNELAS CATA PRETA
DDA. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE MANHUACU
MANHUACU - MINAS GERAIS
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N. ©° DE 04 DE JULHO DE 2025.

Exmo. Senhora Vereadora Presidente,

Exmos. Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras.

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Com os cordiais cumprimentos, tomamos a iniciativa de enviar a
apreciacao desta Egrégia Casa Legislativa o Projeto de Lei que “institui o Plano
Diretor Participativo do Municipio de Manhuacu-MG”, que se apresenta como um
marco regulatorio essencial para desenvolvimento urbano sustentavel de nossa
cidade, a fim de suprir as lacunas normativas de gestao territorial atualmente
existentes no ordenamento juridico municipal, que dificultam o adequado

planejamento urbano municipal.

A gestao territorial e a ocupacao dos espacos urbanos sao fundamentais para
o desenvolvimento sustentavel das cidades, garantindo o uso eficiente do solo e a
melhoria da qualidade de vida. Um planejamento integrado permite organizar
recursos, promover acessibilidade e considerar questdoes ambientais e sociais,

equilibrando crescimento econémico e inclusao social.

Nesse sentido, a promocao do ordenamento territorial ¢ competéncia
constitucional expressamente atribuida aos Municipios, nos termos do art. 30,
VIII da CR/88, que devera seguir as diretrizes gerais fixadas no Plano Diretor,
instrumento basico de Politica Urbana, nos termos do art. 182 da CR/8S,
regulamentado pela Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade - que
dispoe sobre o os preceitos constitucionais relacionados a politica urbana,

reforcando principios de sustentabilidade, inclusao social e gestao participativa.

A ordenacao e controle do uso do solo tem por objetivo evitar o uso

inadequado de imoveis, a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes,
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a poluicdao e a degradacao ambiental e a instalacao de empreendimentos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente, nos
termos do art. 20 da Lei Federal n. 10.257/2001, que institui o Estatuto da
Cidade, cabendo, a cada Municipio, elaborar o seu Plano Diretor, compativel

com as caracteristicas especificas de seu territorio.

Isto, pois, cada territério municipal possui suas particularidades em
relacdo a localizacao das zonas urbanas e rurais, residenciais, industriais, de
seguranca hidrica e cultural, que devem ser identificadas através de
zoneamento que servira de parametro para edicdo das normas locais de uso e

ocupacao de solo, fundamentais para o planejamento do desenvolvimento local.

Assim, o Plano Diretor representa um instrumento normativo estratégico
indispensavel para o desenvolvimento sustentavel, fixando as bases para o
Planejamento Urbano Municipal para os proximos 10 (dez) anos, abordando multiplos

aspectos essenciais para o progresso da cidade, tais como:

e Infraestrutura: Define prioridades para a melhoria da mobilidade
urbana, saneamento, seguranca e acessibilidade, garantindo uma cidade
mais eficiente e funcional.

e Social: Promove a inclusdo, o acesso universal a servicos urbanos e a
melhoria da qualidade de vida, assegurando habitacdo digna e
infraestrutura adequada para todos.

e Economico: Estimula a atracao de investimentos, fomenta a economia
local e ordena a ocupacdo territorial de forma a maximizar o
aproveitamento racional do espaco urbano e rural.

e Ambiental: Estabelece diretrizes para a protecao dos recursos naturais,
combate a degradacao ambiental e assegura o uso sustentavel das areas
de preservacao e dos mananciais hidricos.

e Cultural: Valorizacao do patrimonio histérico e cultural, integrando-o ao

planejamento urbano como elemento de identidade e atracao para a
cidade.

Atualmente, o Plano Diretor Municipal € regulado pela Lei Complementar

n.o 01/2017. Todavia, o texto legal € marcado por disposicoes genéricas, muitas
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vezes, meras reproducoes do Estatuto da Cidade, sem, de fato, discriminar
normas de uso e ocupacao do solo compativeis com a realidade de Manhuacu
ou estabelecer parametros minimos que permitam orientar a elaboracao de
estudos de impacto de vizinhanca, tratando-se de lacuna normativa que

compromete a eficacia da gestao territorial municipal.

Afinal, as normas de uso e ocupacao do solo sao elementos centrais do
Plano Diretor, pois orientam a organizacao territorial de forma a garantir a
compatibilidade entre os diferentes usos do espaco urbano e rural. Por meio
dessas normas, € possivel regular atividades economicas, habitacionais e
institucionais, promovendo o equilibrio entre desenvolvimento e preservacao
ambiental, além de evitar conflitos de uso que comprometam a qualidade de vida

da populacao.

Neste contexto, esta lacuna normativa acaba por gerar uma situacao de
inseguranca juridica na gestao do territéorio municipal, colocando em risco o
desenvolvimento sustentavel de Manhuacu, ao proporcionar a ocorréncia de
situacoes indesejadas, como a expedicao inadequada de certidoes de
conformidade, sem observancia de parametros razoaveis, como verificado no
passado recente, cuja instalacao temeraria de atividade mineraria potencialmente
poluidora de significativa degradacdo ambiental, econéomica e social s6 foi evitada
apos acao corretiva da Administracdo, através de processo coordenado pela
Procuradoria Geral do Municipio, que deu ensejo ao Decreto Municipal de Revogacao

n.c 188/2021, fatos que ganharam ampla repercussao em todo Estado.

Portanto, € essencial suprir esta lacuna normativa, o que pressupoe a realizacao
de zoneamento preciso e adequado, capaz de orientar a delimitacdo das zonas
territoriais, conforme os valores e caracteristicas particulares de cada porcao do

Municipio a fim de fixar os parametros normativos de uso e ocupacao do solo.
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Em 15 de marco de 2022, considerando a complexidade e o carater
multidisciplinar dos trabalhos a serem realizados, o Municipio formalizou
contratacdo da Fundacao Joao Pinheiro, entidade publica que compde a
Administracao Indireta do Estado de Minas Gerais, com mais de 50 (cinquenta) anos
de atuacao no desenvolvimento de projetos relacionados a Gestao Publica, cujo

escopo incluiu a revisdo do Plano Diretor.

A fase inicial, consistiu na elaboracao do diagnéstico do Municipio, sob os
aspectos atinentes as diversas politicas publicas de competéncia municipal, que se
relacionam com o uso e ocupacao territorial, com intuito de tracar o Perfil Municipal,

a servir de base para criacdo das propostas do novo Plano Diretor de Manhuacu.

Nos meses seguintes, foram realizadas diversas visitas do corpo técnico da
Fundacao Joao Pinheiro, em coordenacdo com a Administracao Municipal, assim
como foram analisados os dados oficiais, o que resultou na elaboracao do Perfil

Técnico Municipal. (Doc. anexo)

Paralelamente, foram realizadas Oficinas de Participacao Popular nos 8 (oito)
distritos, na sede e na Comunidade do Manhuacuzinho, uma das areas mais
ameacadas pelo risco da mineracao precaria, em que estao localizadas as principais
nascentes de abastecimento de agua potavel do Municipio, dando oportunidade para
que os cidadaos manifestassem a sua visado sobre as principais deficiéncias, virtudes
e prioridades de atuacao das Politicas Publicas atribuidas ao Poder Publico
Municipal, em areas como economia, saude, educacao, seguranca, cultura e meio
ambiente, assegurando transparéncia e legitimidade ao processo, o que foi

sintetizado no Relatdorio do Processo Participativo. (Doc. anexo)

As oficinas foram marcadas por efetiva presenca da populacao, sendo que o
temor ante os impactos negativos econoémicos, sociais e ambientais da mineracao
precaria foi destacado pela maioria esmagadora dos participantes, em todas as
reunioes, como fator prioritario do Planejamento Municipal dos proximos 10 (dez)

anos.
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Em seguida, os Pesquisadores da Fundacao Joao Pinheiro iniciaram a etapa
de preparacao das propostas para o desenvolvimento urbano municipal, de acordo
com a realidade local, cujo resultado foi apresentado em Seminario de Propostas
Preliminares do Plano Diretor, para conhecimento e apreciacao da populacao local,

realizados na Sede Municipal em 27 e 28 de junho de 2023.

As propostas preliminares também foram disponibilizadas ao publico,
através de livre consulta no website da Prefeitura, tendo sido estabelecido canal de
comunicacao direto com a Fundacao Joao Pinheiro, para que a populacao pudesse

apresentar suas criticas e sugestoes sobre as propostas apresentadas.

Posteriormente, a Fundacdo Joao Pinheiro procedeu analise técnica das
consideracoes da populacao, com intuito de consolidar as propostas do novo Plano
Diretor Municipal, que foram apresentadas em Audiéncia Publica realizada na

Camara Municipal em 05 de outubro de 2023.

Portanto, o projeto ora proposto € fruto do processo participativo realizado,
cuja integracao das sugestoes dos cidadaos assegura que o Plano Diretor atenda as

reais necessidades do municipio, fortalecendo sua legitimidade e eficacia.

Em analise comparativa com a legislacao atual, € possivel evidenciar uma série

de avancos e beneficios contidos na proposta, tais como:

1. Macrozoneamento Detalhado

o Subdivisoées mais claras e especificas das macrozonas, como seguranca
hidrica, geotécnica e de uso controlado, atendendo as necessidades de
protecao ambiental e ordenamento territorial.

2. Protecao ao Patrimonio Hidrico e Cultural
o Criacdo de Zonas Especiais de Sustentabilidade Hidrica (ZESH) e
incentivo ao fortalecimento do patrimoénio cultural e natural.

3. Atencao a Mudanca Climatica

o Inclusao de diretrizes para enfrentamento dos efeitos climaticos
extremos, com medidas especificas para prevencao de enchentes e
instabilidade de terrenos.
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4. Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

o Ampliacao nos instrumentos, como inclusao da Reurb-S (Regularizacao
de Interesse Social) e Reurb-E (Regularizacao de Interesse Especifico),
seguindo a Lei Federal n°® 13.465/2017.

5. Planejamento Participativo
o Reforco no carater participativo no processo de construcdo e gestao do
Plano Diretor, promovendo maior inclusao social.

6. Melhoria da Qualidade de Vida

o Ampliacao de areas verdes por habitante, integracdo de politicas de
mobilidade e acessibilidade, e estratégias para habitacdo social que
promovem mais bem-estar e inclusao.

7. Flexibilidade no Uso e Ocupacao do Solo

o Detalhamento das zonas urbanas com categorias como Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS), Zonas de Diversificacao Econdémica e Zonas de
Expansao Urbana.

8. Fortalecimento Economico
o Incentivo ao desenvolvimento econémico nas areas urbanas e rurais,
com atencao especial a economia sustentavel e ao turismo.

9. Instrumentos Inovadores de Gestao Urbana
o Criacao de novos instrumentos como Operacoes Urbanas Simplificadas
e Convénios Urbanisticos de Interesse Social.

10. Foco em Areas de Risco
o Maior detalhamento nas diretrizes de uso do solo em areas de risco e
sistemas de drenagem urbana para prevencao de desastres naturais.

11. Inclusao de Parametros Urbanisticos

o Criacao de critérios claros e objetivos para a ocupacao do solo, visando
o uso eficiente e sustentavel, além de analise do impacto de novas
instalacoes sobre a infraestrutura e o trafego.

12. Criacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU)

o Estabelecimento do CMDU como instancia paritaria, normativa,
consultiva e deliberativa, promovendo maior participacao da sociedade na
formulacao e avaliacao das politicas publicas.
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13. Instituicao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FDU)

o Criacao de um fundo especifico para financiar acoes urbanisticas e
implementar as diretrizes do Plano Diretor.

14. Implementacao do Forum de Gestao Integrada e Intersetorial

o Instituicao de uma instancia multidisciplinar e intersetorial para apoiar,
monitorar e acompanhar a execucdo do Plano Diretor, promovendo
integracdo entre agentes publicos e privados.

Dessa forma, o presente Projeto de Lei, ao propor a instituicdo do Plano Diretor
Participativo do Municipio de Manhuacu, representa um marco essencial para a
gestao territorial e o desenvolvimento sustentavel local, embasado em diagnosticos
técnicos, participacdo popular efetiva e analise criteriosa da realidade municipal,
propondo diretrizes claras e abrangentes que promovem a integracdo entre os
aspectos sociais, econdémicos, ambientais e culturais, consolidando Manhuacu como

uma cidade mais organizada, eficiente e preparada para os desafios futuros.

Diante do exposto, reiterando nossos votos de profundo respeito e admiracao aos
membros desta Edilidade e contando com a sempre prestimosa colaboracao de V.
Exas., resta-nos solicitar aos nobres vereadores a aprovacao do presente projeto de

lei, em sua integralidade.

Atenciosamente,

Prefeitura Municipal de Manhuacu - MG, em 04 de julho de 2025.

Assinado de forma digital por
MARIA IMACULADA MARIA IMACULADA DUTRA
DUTRA DORNELAS:30543550630
DORNELAS:30543550630 ~ Dados: 2025.07.04 16:42:46
-03'00"

MARIA IMACULADA DUTRA DORNELAS
PREFEITA MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N 2 XXX, DE 04 DE JULHO DE 2025.

“Institui o Plano Diretor Participativo do
municipio de Manhuagu-MG”.

O Povo do Municipio de Manhuagu por seus representantes aprovou e eu, Maria Imaculada
Dutra Dornelas, Prefeita Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

TITULO | - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIMENSOES DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - O Plano Diretor do municipio de Manhuacu, abrangendo todo o territério, é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal sob os aspectos urbano,
ambiental, cultural, social e econdmico, promovendo o direito a cidade sustentavel definido
como o direito a moradia, ao patriménio e a valorizacdo da identidade cultural, a preservacao
e regeneracao ambiental, a infraestrutura urbana, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer
para as presentes e futuras geracOes, atendendo as aspiracdes da sociedade e orientando as
acOes do poder publico e da iniciativa privada.

§ 1° - A promocdo do desenvolvimento municipal tem por fundamento o cumprimento das
fungdes sociais da propriedade e da cidade, em conformidade com a Constituicdo Federal e o
Estatuto da Cidade.

§ 2° - A funcdo social da propriedade é cumprida quando a mesma atende aos critérios de
ocupacado e uso do solo, as diretrizes do desenvolvimento social, cultural e econémico e as
diretrizes da preservacao e regeneracao ambiental do municipio, assim como demais exigéncias
previstas em lei, considerando:

I. o aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

Il. o respeito ao patrimonio cultural;

Ill. a demanda e acessibilidade de equipamentos e servigos publicos;

IV. a utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis, preservando e regenerando o
meio ambiente;

V. a utilizagdo compativel com a seguranga, salde e bem estar da populagdo.

§ 3° - A funcgado social da cidade é cumprida quando, além de atender ao disposto nesta lei,
contribuir para garantir o pleno acesso de todas as pessoas:

.  amoradia;
Il. aos servigos publicos essenciais e aos equipamentos urbanos e comunitarios;
I1l. ao bem-estar fisico, cultural e ambiental.

Art. 2° - S3o principios fundamentais para o Plano Diretor Municipal:

I. a sustentabilidade, em agdo integrada do planejamento e gestdo territoriais com as
politicas ambientais, culturais, sociais e econémicas;

Il. ainclusdo social e combate a desigualdade, com provimento e condi¢Ges de acesso a
moradia, transportes, energia, saneamento e servi¢cos publicos nas dreas de educacao,
cultura, esportes e lazer, saude e assisténcia social;

Ill. agestdo democratica e participativa.



Art. 3° -

VI.

VIII.

Art. 4° -

Sdo objetivos fundamentais do Plano Diretor Municipal:

elevar a seguranga e a qualidade ambientais do municipio por meio de medidas de
sustentabilidade e regeneracdo ambiental, da protecdo dos mananciais, do sistema
hidrografico, das dreas de preservagdo, das dareas produtivas e das dareas que
apresentam riscos geotécnicos;

assegurar a mitigacdo e a capacidade de enfrentamento aos efeitos da mudanca
climdtica, relativos a ocorréncia de eventos extremos, tanto para o territdrio como para
a populagdo, em especial quanto aos grupos de maior vulnerabilidade;

proteger e valorizar o patriménio cultural do municipio;

ordenar a ocupagdo e o uso do solo urbano e controlar a sua expansdo segundo a
capacidade de suporte fisico, infraestrutura e articulacdo das diversas por¢des do
territério, respeitando as especificidades locais;

assegurar o cumprimento da funcdo social da propriedade conforme definido nos
preceitos deste Plano Diretor;

incentivar o dinamismo econémico do municipio, tanto nas areas urbanas como nas
areas rurais, considerando suas vocacgoes;

implementar a gestdao democratica e participativa;

possibilitar a articulagdo do desenvolvimento urbano com a transformacao digital
conforme colocado na Carta Brasileira para Cidades Inteligentes, em seus aspectos
econOmico, ambiental e sociocultural, buscando a inclusdo digital, a utilizacdo da
tecnologia da informacdo e comunicacdo para uma gestao transparente e colaborativa,
oferecer servicos com eficiéncia, reduzir desigualdades, aumentar a resiliéncia e
melhorar a qualidade de vida de todas as pessoas;

alinhar a politica publica com os Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel, conforme
Agenda 2030, definidos pela Organizacdo das Nag¢bes Unidas para um mundo mais
sustentavel.

A viabilizacdo de estratégias, considerando os principios e objetivos fundamentais do

Plano Diretor, se apoia em um conjunto de diretrizes e agdes nas seguintes dimensdes:

VI.

VII.

do ordenamento territorial, que se refere a organizacao do espago municipal e das areas
urbanas e de expansao urbana, incluindo parametros urbanisticos e diretrizes para a
mobilidade e acessibilidade;

dos instrumentos de politica urbana, que se refere ao conjunto de mecanismos e
procedimentos para a institucionalizagao do planejamento urbano previstos no Estatuto
da Cidade que poderao ser utilizados no municipio;

do meio ambiente, que se refere a prote¢do e regenera¢dao ambiental, tratamento das
areas de risco e enfrentamento a mudanga climatica;

do desenvolvimento cultural, que se refere a valorizacdo do patriménio material e
imaterial, bem como do fortalecimento da identidade cultural e acesso as politicas
culturais de forma ampla e participativa.

do desenvolvimento econGmico, que se refere as atividades econdmicas em geral, nas
areas urbanas e rurais, as finangas municipais e ao turismo, como vetores de
desenvolvimento;

do desenvolvimento social e protecdo aos grupos mais vulneraveis, abrangendo o
conjunto das politicas sociais que inclui a educacdo, a saude, a assisténcia social, a
habitacdo de interesse social, o esporte e lazer e as diretrizes para a seguranca publica;
institucional, que se refere a gestdo do Plano Diretor.

Paragrafo Unico — Integra este Plano Diretor o Perfil Municipal, contendo os diagndsticos
temadticos e o Relatdrio do Processo Participativo, que registra a participagdo social no processo
da sua construgao.



TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 5° - O ordenamento territorial fundamenta-se, dentro dos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentdavel (ODS), principalmente no ODS 6 — Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentavel
da dgua e saneamento para todos; no ODS 8 — Trabalho decente e crescimento econémico; no
ODS 9 — Industria, inovacao e infraestrutura; no ODS 11 — Tornar as cidades e os assentamentos
humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentdveis; e no ODS 15 — Proteger, recuperar e
promover o uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas,
combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacdo da terra e deter a perda de
biodiversidade.

Art. 6° — E também fundamento do ordenamento territorial a instituicdo, no ambito da legislacio
municipal, do Patrimonio Hidrico do Municipio de Manhuagu, e do seu regime de uso e ocupacgao
do solo nas Zonas Especiais de Sustentabilidade Hidrica (ZESH), que constituem o Patrimonio
Hidrico, como parte integrante do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico — Todos os preceitos, medidas, parametros e similares relativos a processos de
uso e ocupacao do territdrio, seja ele urbano ou rural, estabelecidos neste Plano Diretor terdo
validade nas Zonas Especiais de Sustentabilidade Hidrica (ZESH), no que lhes couberem.

Art. 7° — O ordenamento territorial trata de todo o territério municipal e se expressa por meio
do Macrozoneamento Municipal, que estabelece macrozonas municipais e por meio do
Zoneamento Urbano, que estabelece zonas urbanas de usos diversos, ambos a partir da
protecdo do patrimonio ambiental e cultural, das vocagGes, tendéncias, potencialidades e
restricGes advindas das diferentes realidades e da capacidade de suporte do territério e das
infraestruturas instaladas e/ou projetadas.

Capitulo | - Do Macrozoneamento Municipal

Art. 8° — O territdrio municipal estrutura-se por um sistema de Vias de Articulagdo Municipal,
que compreende o conjunto de rodovias federais, estaduais e municipais que cortam o
municipio, conforme representado no Anexo | — Macrozoneamento Municipal.

Paragrafo Unico — A ocupacdo ao longo das Vias de Articulacdo Municipal devera respeitar as
faixas de dominio das rodovias federais e estaduais e, no caso das rodovias municipais, manter
livre de quaisquer edificagdes uma faixa lindeira a ambas as suas margens de 2m (dois metros),
0 que se estende as vias vicinais, para segurancga da trafegabilidade.

Art. 9° — O territdrio municipal divide-se nas seguintes Macrozonas, conforme Anexo | —
Macrozoneamento Municipal:

I.  Macrozona Urbana (MZU);

Il. Macrozona Rural (MZR);

lIl. Macrozona de Seguranga Hidrica (MZSH);

IV. Macrozonas de Seguranca Hidrica e Geotécnica (MZSHG);
V. Macrozona de Seguranca Aeroportuaria (MZSA);

VI. Macrozona de Uso Controlado (MZUC);

VIl. Macrozona de Protecdo Ambiental (MZPA).

Art. 10 — A Macrozona Urbana (MZU) correspondem as dreas delimitadas por poligonos de
perimetros urbanos na Sede Municipal e nos Distritos de Realeza, Santo Amaro de Minas,
Vilanova, S3o Pedro do Avai, Dom Corréa, S3o Sebastido do Sacramento, Palmeiras do
Manhuacu e Ponte do Silva, assim como do povoado de Bom Jesus, pertencente ao Distrito de
Santo Amaro de Minas, que incluem os respectivos nucleos urbanos e demais por¢des do
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territério comprometidas com esses usos, em fun¢do dos processos de ocupacdo do solo
instalados.

Art. 11 — A Macrozona Rural (MZR) corresponde as dreas pertencentes ao territério municipal,
destinadas as atividades agropecuarias, de silvicultura e de reflorestamento, bem como de agro
e ecoturismo, respeitada a legislagdo ambiental federal, estadual e municipal, em especial com
relacdo aos processos de licenciamento ambiental dessas atividades, ouvidos os conselhos
pertinentes, sendo vedado o uso urbano e onde o médulo minimo de parcelamento do solo é
de 2ha (dois hectares), conforme definido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria (INCRA), excluidas as areas delimitadas por poligonos de perimetro urbanos.

Art. 12 — A Macrozona de Seguranca Hidrica (MZSH) corresponde as dreas rurais a montante das
captacbes de agua, em mananciais de abastecimento publico, caracterizadas por suas
microbacias hidrograficas de contribuicdo, que deverdo ser objeto de tratamento especifico,
visando a sua protecao, sob o aspecto da disponibilidade hidrica, da qualidade das dguas de seus
respectivos mananciais, com medidas de restauracdo da cobertura vegetal, infiltracdo e
retencdo da agua no solo, de prevencdo da erosdo dos solos, do assoreamento e da poluicdo
dos corpos d’agua.

§1° — A Macrozona de Seguranca Hidrica (MZSH) se alinha ao Patrimonio Hidrico do Municipio
de Manhuagu, sendo composta pelas seguintes microbacias hidrograficas, cuja toponimia
corresponde as bases cartograficas planialtimétricas IBGE/DSG/BDGEx Mobile:

I.  Microbacia do Manancial do Manhuaguzinho (MMM) — corresponde a dreas rurais a
montante da captacdo de agua, na cota aproximada de 740m (setecentos e quarenta
metros) de altitude, no principal manancial de abastecimento publico do Municipio,
pertencentes a bacia hidrogréfica do ribeirdo Manhuaguzinho, dos Cérregos Tit3,
Vargem Alegre, Pedra Furada, dos Pintos e do Moinho, na porg¢do central e centro-norte
do municipio;

Il.  Microbacia do Manancial do S3do Sebastido do Manhuaguzinho (MMSSM) — corresponde
a areas rurais a montante da captacdo de dgua, na cota aproximada de 710m
(setecentos e dez metros) de altitude, no manancial de abastecimento publico da
microbacia hidrografica dos Cérregos Manhuaguzinho de S3o Sebastido e Pedra da
Santa, com nascentes na Serra dos Coqueiros, na por¢ao central do municipio;

lIl. Microbacia do Manancial da Realeza (MMR) — corresponde a areas rurais a montante
da captagdo de dgua, no manancial de abastecimento publico da microbacia
hidrografica do Cérrego da Realeza, junto a rodovia BR-262, préximo ao encontro com
a curva que a torna paralela a BR-116, na porgao centro-oeste do municipio;

IV. Microbacia do Manancial de Santo Amaro (MMSA) — corresponde a areas rurais a
montante da captagao de dgua, no manancial de abastecimento publico da microbacia
hidrografica das cabeceiras do Cérrego Santo Amaro, na porcdo centro-oeste do
Municipio;

V. Microbacia do Manancial de Sdo Pedro do Avai (MMSPA) — corresponde a areas rurais
a montante da captacdo de dgua, na cota aproximada de 850m (oitocentos e cinquenta
metros) de altitude, no manancial de abastecimento publico do Distrito de Sdo Pedro
do Avai, na microbacia hidrogréafica dos Cérregos Santo Amaro, das Pedreiras e Sdo
Roque, na porgao centro-oeste do municipio;

VI. Microbacia do Manancial de Vilanova (MMV) — corresponde a areas rurais a montante
da captagdo de dgua para abastecimento publico do Distrito de Vilanova, no manancial
da microbacia hidrografica do Cérrego Peroba, sem topdnimo na base cartografica,
situada na porg¢do centro-oeste do municipio;

VII. Microbacias dos Mananciais de Ponte do Silva (MMPS) — corresponde a areas rurais:



VIII.

XI.

a) a montante da captacdo de agua, no manancial de abastecimento publico da
microbacia hidrografica do Cdrrego da Bem Posta, acima da cota aproximada de
1030m (hum mil e trinta metros) de altitude, na por¢do sudeste do municipio;

b) das microbacias dos Corregos dos Hottes e Bem Posta, até as divisas com os
municipios de Luisburgo e Manhumirim, contribuintes do Ribeirdo Sdo Luis, a
montante do Distrito de Ponte do Silva, definidas para futura captacdo no Ribeirdao
Sao Luis.

Microbacia do Manancial de S3do Sebastido do Sacramento (MMSSS) — corresponde a
uma pequena elevagdo, acima da cota aproximada de 1.200m (hum mil e duzentos
metros), até a cota maxima de 1.305m (hum mil, trezentos e cinco metros) de altitude,
onde se situa a captacdo de agua para abastecimento publico do Distrito de Sdo
Sebastido do Sacramento, cujo curso d’agua contribui para o Cérrego Manhuacuzinho,
na porg¢ao norte do Municipio;

Microbacia do Manancial de Dom Corréa (MMDC) — corresponde a areas rurais a
montante da captacdo de dgua para abastecimento publico do distrito de Dom Corréa,
situada na cota aproximada de 850m (oitocentos e cinquenta metros) de altitude, no
manancial da microbacia hidrografica dos Cdrregos da Oca e Jodo Bento, principal, na
porg¢do norte do Municipio;

Microbacia do Manancial de Palmeiras do Manhuacu (MMPM) — corresponde a
pequena bacia de contribuicdo, em drea rural, a montante da captacdo de agua para
abastecimento publico do Distrito de Palmeiras do Manhuacu, situada na cota
aproximada de 800m (oitocentos metros) de altitude, em cérrego contribuinte do
Ribeirdo da Palmeira, pela margem esquerda, préximo a confluéncia com o Ribeirdo do
Rochedo;

Microbacia do Manancial da Cachoeira Chata (MMCP) — corresponde as areas rurais da
microbacia do Cérrego da Cachoeira Chata e dos cérregos sem toponimia na base
cartografica do IBGE, contribuintes pela margem esquerda do Rio Manhuacu, a
montante da futura captacdo de dgua para abastecimento publico em seu leito.

§2° — O tratamento especifico destacado no caput deste artigo refere-se a exigéncia da
implementagdo progressiva e continua nas propriedades, de tecnologias e medidas consagradas
em estudos cientificos e recomendadas por érgdos de assessoramento e assisténcia técnica
rural, visando controle do escoamento superficial, da erosdo, da compactacdo, da
impermeabilizagdo e da perda do solo, da contaminacdo do solo e/ou poluicdo das aguas
superficiais e subterraneas, tais como:

I

1.
II.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

plantio em curvas de nivel;

construcdo de barraginhas e bacias de acumulac¢do das dguas de chuva;
restauracao de cobertura florestal;

cercamento de nascentes;

recuperacgao de pastagens degradadas;

construgdo e manutengao de caixas secas nas estradas;

instalagdo de caixas de coleta de residuos das atividades agropecuarias;

instalacdo de fossas sépticas seguras ou biodigestores para os esgotos domésticos;
sistemas e compostagem para residuos organicos;

manejo seguro e sustentavel de agrotdxicos, do descarte e destinagdo de suas
respectivas embalagens.

Art. 13 — A Macrozona de Segurancga Hidrica e Geotécnica (MZSHG) corresponde as areas rurais
e urbanas no Municipio que serdo objeto de tratamento especifico, visando a sua protegao, sob
o aspecto do controle da vazdo dos cursos d’agua principais e dos seus contribuintes, como
também sob os aspectos da seguranga geotécnica e da qualidade das aguas, com medidas de



prevencdo da erosdo dos solos, do assoreamento e da obstrucdo dos cursos d’agua, das
inundacgdes, da instabilidade nos terrenos e dos escorregamentos nas encostas.

§1° — A Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica (MZSHG) se subdivide nas seguintes
bacias e microbacias hidrograficas e porcdes do territédrio municipal, cuja toponimia
corresponde as bases cartograficas planialtimétricas IBGE/DSG/BDGEx Mobile:

Macrozona de Seguranga Hidrica e Geotécnica do Rio Manhuagu (MZSHGRM) —
corresponde a dreas rurais e urbanas no Municipio, pertencentes a totalidade da bacia
hidrografica de contribuicdo do Rio Manhuacgu, em seu curso, no municipio, definidas
pelas seguintes bacias e microbacias hidrograficas:

a) Bacia hidrografica do Ribeirdo Sao Luis, incluindo as microbacias dos Cdrregos da
Torre, da Raiz, dos Pontdes, da Gameleira, da Bem Posta e Corte de Pedra, Sdo
Francisco e Boa Vista;

b) Microbacia do Cérrego Pouso Alegre, desde as nascentes até sua confluéncia com
o Rio Manhuagu, na localidade da Baixada, zona urbana da sede municipal;

c) Microbacia do Cérrego da Sinceridade, em suas por¢Ges drenadas no territorio
municipal de Manhuacgu;

d) Microbacia do Corrego Taquara Preta, incluindo os Cérregos Palmital e Carapina;

e) Microbacia do Cérrego Ciridd, incluindo os Cérregos Canafistula, Agua Limpa e
Caratinga, em suas porg¢oes drenadas no territério municipal de Manhuacu;

f) Microbacia do Cérrego Realeza, incluindo as areas rurais e urbanas do Distrito de
Realeza, bem como a totalidade da microbacia do Cérrego Bom Jesus;

g) Microbacia do Cdrrego dos Dutras;

h) Microbacia do Cérrego Dona Joana;

i) Microbacia do Cérrego do Coqueiro Rural.

Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica do Ribeirdo da Cabeluda (MZSHGRC) -
corresponde a area do perimetro urbano do Distrito de S3o Pedro do Avai e areas rurais
a montante, até o ponto de captacao de dgua para abastecimento publico, pertencentes
as microbacias hidrograficas do Cérrego dos Pinheiros, Cérrego do Retiro e Cérrego da
Serra, contribuintes do Ribeirdo da Cabeluda, visando a protecdo destes, sob o aspecto
da qualidade das suas aguas, do controle da vazao do seu canal principal e da prevencao
qguanto aos transbordamentos, inundacdes e instabilidade das encostas na drea urbana
do Distrito de Sdo Pedro do Avai;

Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica da Microbacia do Cérrego Sacramento
(ZSHGCS) — corresponde a area do perimetro urbano do Distrito de Sdo Sebastido do
Sacramento e dareas rurais incluidas na microbacia do Cérrego Sacramento, acima da
cota aproximada de 910m (novecentos e dez metros) de altitude, onde ocorre a
confluéncia dos cursos d’agua na area urbana do Distrito, visando medidas de
prevencao a inundagdes e escorregamento de encostas.

§2° — O tratamento especifico destacado no caput deste artigo refere-se a exigéncia da
implementacdo progressiva e continua nas propriedades urbanas e rurais, de tecnologias e
medidas de drenagem, visando a estabilidade das encostas, taludes e superficies inclinadas, a
reducao do escoamento superficial e a retengdo do maior volume possivel de aguas pluviais
antes de chegarem aos fundos de vales e calhas dos cursos d’agua, reduzindo o risco de
escorregamentos, de corridas de massa e possibilitando o controle das enchentes e inundagdes
na area urbana ocupada, com:

V.

instalacdo de drenagem e contenc¢bes adequadas;

construcdo de bacias de captac¢do e contengao;

construcdo de parques e pragas inundaveis, parques lineares, jardins de chuva;
recuperacdo de area vegetada em topos de morros e encostas ingremes;



V. instalacdo de pisos e pavimentac¢Oes permeaveis;

VI. instalagdo de jardins verticais;

VII. instalagdo de telhados verdes;

Vlll.instalagdo de reservatoérios de agua de chuva nos imoveis;
IX. instalagdo de bueiros inteligentes.

§3° — As tecnologias e medidas de drenagem mencionadas no paragrafo anterior tém relacao
também com as Solugdes Baseadas na Natureza (SBN), reintegrando a natureza a paisagem
urbana e promovendo o enfrentamento aos eventos extremos, a adaptagdo a mudanga
climatica e a mitigacao de seus efeitos.

§4° — Com relagdo a estratégias de captacao e contengdo de dguas de chuva em areas urbanas,
como medida para amenizar os impactos causados pelos eventos extremos, a referéncia para
calculos de dimensionamento consta da NBR 15527 — Agua de chuva -Aproveitamento de
coberturas em areas urbanas para fins ndo potaveis — Requisitos, de 24/09/2007.

Art. 14 — A Macrozona de Seguranca Aeroportudria (MZSA) corresponde a areas destinadas a
protecdo e seguranca do Aeroporto Regional de Santo Amaro de Minas e das suas areas de
entorno, nos termos da legislacdo e resolucdes federais que regem a aviagao civil.

§1° — Até que sejam feitas atualizacGes, considerando o nivel de incobmodo de ruidos segundo o
Regulamento Brasileiro da Aviag¢ao Civil RBAC n2 161, Emenda n2 03 feita pela Resolugdo n2 609,
de 23/02/2021, sobre Planos de Zoneamento de Ruido de Aerédromos (PZR), a MZSA se divide
em:

I. MZSA 1 - correspondente a Curva de Nivel de Ruido 1, mais préxima ao aeroporto,
tracada a partir dos pontos nos quais o nivel de incbmodo sonoro é potencialmente
nocivo aos circundantes, tendo como referéncia a faixa de 75 dB e acima (setenta e cinco
decibéis);

II. MZSA 2 — correspondente a Curva de Nivel de Ruido 2, mais distante do aeroporto,
tracada a partir dos pontos nos quais o nivel de incbmodo sonoro é moderado, tendo
como referéncia a faixa de 65 dB (sessenta e cinco decibéis).

§2° — Com relagdo a compatibilizagao do uso do solo, segundo o mesmo regulamento, até que
sejam feitas atualizagdes, sdo usos permitidos na MZSA 1 a agricultura, a pesca, os
reflorestamentos, a silvicultura.

§3°—Da mesma forma, sdo usos permitidos com medidas de redugdo de nivel de ruido na MZSA
1 terminais rodovidrios, ferrovidrios, aeroportuarios, de «carga e passageiros ou
empreendimentos equivalentes.

§4° — Segundo o mesmo regulamento, até que sejam feitas atualizacGes, sdo usos permitidos na
MZSA 2, entre 65 dB (sessenta e cinco decibéis) e 75 dB e acima (setenta e cinco decibéis):

I. agricultura, pesca, reflorestamentos, silvicultura;
Il. estadios de esportes ao ar livre, ginasios;
lIl. parques, parques de diversGes, acampamentos ou empreendimentos equivalentes.

§5° — Sdo usos permitidos com medidas de reducdo de nivel de ruido na MZSA 2, nos mesmos
limites:

I. industrias em geral;

Il. servigos de utilidade publica como cemitérios, crematérios, estagdes de tratamento de
agua e esgoto, reservatoérios de agua, geragao e distribuicdo de energia elétrica, Corpo
de Bombeiros ou empreendimentos equivalentes;

lll. servigos de comunicagdo como estacdes de radio e televisdo ou empreendimentos
equivalentes;
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V.

VL.

VII.

VIII.

IX.

X.
Xl

campos de golfe, hipicas e parques aquaticos;

servicos governamentais como postos de atendimento, correios, aduanas ou
empreendimentos equivalentes;

terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroportuarios, de carga e passageiros ou
empreendimentos equivalentes;

estacionamentos, edificio garagem ou empreendimentos equivalentes;

hospitais, sanatérios, clinicas, casas de saude, centros de reabilitacdo ou
empreendimentos equivalentes;

igrejas, auditérios, centros culturais, museus, galerias de arte, cinemas, teatros ou
empreendimentos equivalentes;

escritérios, salas comerciais, consultérios ou empreendimentos equivalentes;
comércio atacadista e comércio varejista.

§6° — Sao usos permitidos na MZSA 2, até o limite de 65 dB (sessenta e cinco decibéis), além de
todos os usos acima:

V.

residéncias uni e multifamiliares;

alojamentos temporarios como hotéis, motéis e pousadas ou empreendimentos
equivalentes;

locais de permanéncia prolongada como presidios, orfanatos, asilos, quartéis,
mosteiros, conventos, apart hotéis, pensdées ou empreendimentos equivalentes;
universidades, bibliotecas, faculdades, creches, escolas, colégios ou empreendimentos
equivalentes.

§ 7° - Para a protecdo e seguranca do Aeroporto Regional de Santo Amaro de Minas e de seu
entorno deverdo ser observadas ainda as seguintes regulamentacodes:

a Portaria DECEA n° 213/ICA, de 24 de abril de 2018, que aprova o Plano Basico de Zona
de Protecdo de Aerédromo (PBZPA) e o Plano de Zona de Protecdo de Procedimentos
de Navegacdo Aérea (PZPPNA) do Aeroporto Regional de Santo Amaro de Minas e da
outras providéncias;

a Portaria n° 1.424/GC3, de 14 de dezembro de 2020, que aprova a edi¢do da ICA 11-
408 — Restricdes aos objetos projetados no espago aéreo que possam afetar
adversamente a seguranca ou a regularidade das operagdes aéreas;

a submissdo de quaisquer projetos e/ou empreendimentos, denominados Objeto
Projetado no Espago Aéreo (OPEA), de qualquer natureza, tempordria ou permanente,
fixa ou movel, ao Sistema de Gerenciamento de Processos AGA (SysAGA), para analise
da sua viabilidade considerando os parametros estabelecidos na ICA 11-408 e em norma
complementar do Comando da Aeronautica do Ministério da Defesa (COMAER);

o Regulamento Brasileiro da Aviagao Civil RBAC n? 154 EMENDA n2 07;

a Lei Federal 12.725/2012, que dispde sobre o controle da fauna nas imedia¢des de
aerédromos.

§ 8° - A implantacdo e funcionamento das atividades permitidas deverdo obedecer ainda aos
parametros urbanisticos definidos no Plano Diretor.

Art. 15 — A Macrozona de Uso Controlado (MZUC) corresponde as areas de interse¢ao entre os
poligonos da Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica (MZSHG) e da Macrozona Urbana
(MZU), que abrange os poligonos de perimetros urbanos na Sede Municipal e nos Distritos.

§ 1° - As caracteristicas da MZUC estdo definidas no Titulo IV - Das Diretrizes e A¢bes para a
Protecdo ao Meio Ambiente e Prevencgao de Riscos, Capitulo Il — Dos Eixos da Politica Ambiental
Municipal, nos artigos que tratam do Eixo Seguranca Hidrica e Geotécnica, onde também estdo
estabelecidas as medidas a serem adotadas nos processos de ocupagdo do territdrio, em
especial quanto aos usos urbanos.
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§ 2° - Os parametros para uso e ocupacdo do solo definidos no Zoneamento Urbano se
submeterdo as medidas definidas para a Macrozona de Uso Controlado (MZUC).

Art. 16 — A Macrozona de Protecdo Ambiental (MZPA) compreende as Areas de Preservacio
Permanente (APP) definidas na legislacdo federal, estadual e municipal que integram as demais
macrozonas.

§ 1° - Se sobrepdem a por¢des da MZPA tanto a MZSH como a MZSHG, onde os preceitos
estabelecidos para cada macrozona sdo aplicados simultaneamente.

§ 2° - De acordo com a Lei Estadual 20.922/2013, que dispde sobre as politicas florestal e de
protecdo a biodiversidade, além dos demais preceitos que deverdo ser obedecidos na integra,
destaca-se que, ao longo dos cursos d’agua, deverad ser respeitada uma faixa de:

I.  30m (trinta metros), para os cursos d’agua de menos de 10m (dez metros) de largura;
II.  50m (cinquenta metros), para os cursos d’agua de 10m (dez metros) a 50m (cinquenta
metros) de largura.

§ 3° - Sdo parte da MZPA as areas de altitude acima da cota de 1.100m (hum mil e cem metros),
as quais possuem alta relevancia ambiental, em especial em fun¢do dos mananciais presentes,
assim como valores relacionados a paisagem e beleza cénica, compreendendo:

I. aSerradaTaquara Preta;

Il. aSerras dos Coqueiros;

I1l. a Serra de Monte Alverne;

IV. aSerra do Manhuacuzinho;

V. aSerra da Palmeira;

VI. os Macicos Rochosos da Pedra Furada, Pedra dos Beneditos e Pedra dos Pintos;
VIl. as elevagdes na regido da Boa Vista.

§ 4° - As regibes citadas no paragrafo anterior deverdo ter sua protecao fortalecida, pelo papel
que cumprem na qualidade ambiental do Municipio, por meio da instituicdo de Unidades de
Conservacdo de Uso Sustentavel na categoria Area de Protecdo Ambiental (APA), constituida
por terras publicas ou privadas, segundo dispositivos da Lei 9.985/2000, que cria o Sistema
Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza (SNUC), visando:

I. aconservagdo, manutenc¢ao, recuperac¢do e melhoria das condi¢des ambientais;
Il. aconservagdo do solo;

Ill. aconservacgdo de locais de belezas cénicas;

IV. o uso racional dos recursos naturais;

V. a protecdo de mananciais de abastecimento publico;

VI. a preservagao de conhecimentos tradicionais.

§ 5° - Deverado ser definidos para cada APA:

I. Plano de Manejo, com fundamento nos objetivos colocados, estabelecendo o
zoneamento e as normas que devem presidir o uso da drea e 0 manejo dos recursos
naturais, inclusive a implantacdo das estruturas fisicas necessarias a sua gestao;

Il.  Zona de Amortecimento, como entorno da Unidade de Conservacgao, onde as atividades
humanas estdo sujeitas a normas e restri¢des especificas, com o propdsito de minimizar
os impactos negativos sobre ela.

§ 6° - O Conselho Municipal do Meio Ambiente devera aprovar prioridades apresentadas pelo
drgdo ambiental municipal para a instituicdo das Unidades de Conservagao.

§ 7° - Os parametros de largura das faixas marginais de curso d’agua paralela aos imdveis
urbanos consolidados, serdo fixados com base no Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, nos
termos da Lei 14.285/2021.
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Art. 17 — O Municipio podera criar Parque Natural Municipal, com o objetivo de preservacao de
ecossistemas naturais de grande relevancia ecoldgica, possibilitando a realizacdo de pesquisas
cientificas e o desenvolvimento de atividades de educacdo e interpretacdo ambiental, de
recreagdo em contato com a natureza e de turismo ecoldgico, sendo que, nesse caso, as terras
deverdo ser de posse e dominio publicos, com desapropriacdo das dreas particulares incluidas
em seus limites.

Capitulo Il - Dos Perimetros Urbanos

Art. 18 - Os perimetros urbanos correspondentes a Sede Municipal | e Il e aos Distritos de
Realeza, Santo Amaro de Minas, Vilanova, Sdo Pedro do Avai, Dom Corréa, Sdo Sebastido do
Sacramento, Palmeiras do Manhuacu e Ponte do Silva, assim como do povoado de Bom Jesus,
pertencente ao Distrito de Santo Amaro de Minas, estdo representados nos Anexos I, lla e llb,
e serdo descritos em leis especificas.

§ 1° - As propriedades seccionadas pelo limite dos perimetros urbanos serdo consideradas
urbanas, caso a parcela remanescente na Zona Rural seja inferior ao mddulo minimo de
parcelamento admitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA) no
municipio de Manhuacu, que corresponde a 2 (dois) hectares.

§ 2° - A modificacdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, quando inseridas nos
perimetros urbanos, devera seguir as seguintes etapas:

I. apresentar pedido de descaracterizacdo de imédvel rural para urbano no setor
responsdvel do Executivo municipal;

Il. obtendo o deferimento, o interessado deverd providenciar a abertura de nova
matricula;

lll. em seguida, o interessado deverd procurar o Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agrdria (INCRA) a fim de realizar o pedido de cancelamento por
descaracterizagdo de imdvel rural para urbano, junto ao Sistema Nacional de Cadastro
Rural (SNCR), em uma Superintendéncia Regional do Incra.

Capitulo lll - Do Zoneamento Urbano

Art. 19 — O Zoneamento Urbano detalha o zoneamento das areas urbanas segundo suas
condicbes de ocupagdo e adensamento em funcdo da capacidade de suporte fisico,
infraestrutura e articulacdo das diversas porcbes do territorio, respeitando as especificidades
locais.

Art. 20 — Os conceitos do Zoneamento Urbano se aplicam a Sede Municipal e aos Distritos de
Realeza, Santo Amaro de Minas, Vilanova, Sdo Pedro do Avai, Dom Corréa, S3o Sebastido do
Sacramento, Palmeiras do Manhuagu e Ponte do Silva, assim como do povoado de Bom Jesus,
pertencente ao Distrito de Santo Amaro de Minas, e estdo representados nos Anexos lll, llla e
lllb, sendo que o Anexo lll se divide em quatro secdes:

I.  Zoneamento Urbano da Sede Municipal — Trecho Centro;
Il. Zoneamento Urbano da Sede Municipal — Trecho Norte;
lll. Zoneamento Urbano da Sede Municipal — Trecho Sul;

IV. Zoneamento Urbano da Sede Municipal — AIA 1.

Paragrafo Unico - O Zoneamento Urbano do povoado de Bom Jesus sera a referéncia para
zoneamento futuros de ocupac¢des semelhantes.
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Art. 21 — As areas urbanas dos seguintes Distritos estdo sob condi¢des especificas:

as areas urbanas dos Distritos de Realeza, Santo Amaro de Minas e Vilanova e do
povoado de Bom Jesus estdo simultaneamente inseridas na Macrozona de Seguranga
Hidrica (MZSH), na Macrozona de Segurancga Hidrica e Geotécnica (MZSHG), insergao
essa identificada pela Macrozona de Uso Controlado (MZUC), e na Macrozona de
Seguranga Aeroportuaria (MZSA);

a area urbana do Distrito de S3o Pedro do Avai esta inserida na Macrozona de Seguranga
Hidrica e Geotécnica (MZSHG), insercdo essa identificada pela Macrozona de Uso
Controlado (MZUC) e no alinhamento definido pela Lei Federal 12.725/2012, que dispde
sobre o controle da fauna nas imediacdes de aerddromos;

a drea urbana do Distrito de Dom Corréa esta no alinhamento definido pela Lei Federal
12.725/2012, que dispde sobre o controle da fauna nas imediagdes de aerédromos;

a area urbana do Distrito de S3o Sebastido do Sacramento estd inserida na Macrozona
de Seguranca Hidrica (MZSH) e na Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica
(MZSHG).

Paragrafo Unico — Em fungado da localizac3o citada no caput deste artigo, tanto a instalacdo de
empreendimentos como de processos de uso e ocupagdo do solo deverdo observar, além das
condicbes e pardmetros urbanisticos estabelecidos no Zoneamento Urbano, também as
condicbes e medidas estabelecidas as Macrozonas citadas em cada inciso, no Macrozoneamento
Municipal e no Titulo IV — Da Protecdo ao Meio Ambiente e Prevencdo de Riscos, Capitulo Il —
Dos Eixos da Politica Ambiental Municipal.

Art. 22 — O Zoneamento Urbano da Sede Municipal compreende as seguintes Zonas:

Zona Central (ZCE) — corresponde as areas do centro da Sede Municipal, onde se situam
atividades comerciais e de prestacdo de servicos de atendimento a todo o municipio,
assim como equipamentos institucionais, com ocupacao caracterizada por usos diversos
como residéncias uni e multifamiliares, comércio, servigos e uso institucional, sendo
possivel a instalacdo desses usos diversos, admitindo-se processos de verticalizagdo
desde que obedecidos todos os pardmetros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor;
Zona Pericentral (ZPC) — corresponde as dreas no entorno do acesso a Zona Central a
partir da BR-262, com caracteristicas semelhantes as dreas pertencentes a Zona Central,
porém em menor intensidade e onde as condi¢Ges de acessibilidade ndo permitem
ampliar o adensamento;

Zona de Diversificagdo Econdmica (ZDE) — corresponde as areas destinadas e/ou
ocupadas predominantemente por atividades econémicas e de servigos, sendo
permitidos usos econémicos e institucionais de médio e grande porte, com controle do
grau de incomodidade de modo a permitir a proximidade com o uso residencial, definido
mediante licenciamento e elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Centralidades Locais (CentL) — correspondem a areas contiguas e/ou lindeiras a Vias
Coletoras, segundo Lei Complementar Municipal n2 05/2017, propicias a instalacdo de
atividades ndo residenciais de atendimento local, com adensamento moderado e uso
compartilhado com o residencial;

Zona de Ocupacdo Controlada (ZOC) — corresponde as areas com uso residencial
predominante, sendo permitido o uso econémico de porte local, onde o adensamento
necessita de controle, para a protecdo de dareas tradicionais e/ou com relevo
acidentado, necessitando de investimentos em infraestrutura viaria, acessibilidade e
saneamento ambiental, as quais serao prioritarias para projetos de complementacdo da
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VI.

VIL.

VIII.

Xl

infraestrutura necessaria, observadas as necessidades de articulagdo com o restante da
malha viaria urbana.

Zonas de Ocupacdo Moderada (ZOM) — correspondem as areas com uso residencial
predominante, sendo permitido o uso econdmico de porte local, dividindo-se em
categorias em funcdo da qualidade da infraestrutura, das caracteristicas fisicas do
terreno, da tipologia de ocupacado e das condicdes de acessibilidade, sendo:

a) ZOM 1 - corresponde as areas exclusivamente residenciais unifamiliares;

b) ZOM 2 — corresponde as areas onde é possivel o adensamento moderado, em
funcdo de suas caracteristicas de relevo, infraestrutura, acessibilidade e de
ocupagao;

c) ZOM 3 — corresponde as areas onde é possivel o adensamento mais flexivel, em
funcdo de suas caracteristicas de relevo, infraestrutura, acessibilidade e de
ocupagao.

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) — correspondem as areas publicas ou privadas,
destinadas a habitacdo de interesse social para populagdo com renda familiar de até
trés salarios minimos, incluindo conjuntos habitacionais e nucleos urbanos informais,
conforme definido na Lei Federal n? 13.465/2017, deficitdrios em infraestrutura,
equipamentos e/ou servigos urbanos, sendo:

a) ZEIS 1 — para ocupacoes existentes;

b) ZEIS 2 — para futuras ocupacgdes.

Zona de Empreendimentos de Porte e Industrial (ZEPI) — corresponde as dreas marginais
a BR-262, podendo se estender a outras rodovias e as vias de articulagdo municipal,
conforme definidas no Capitulo XI - Da Mobilidade e Acessibilidade, destinadas e/ou
ocupadas predominantemente por atividades econémicas e de servicos, sendo
permitidos empreendimentos de médio e grande porte, bem como instalacdo de
equipamentos de uso coletivo, com grau de incomodidade que os impecam de conviver
em locais préoximos ao uso residencial, sendo a instalacdo desses usos submetida a
licenciamento fundamentado em estudos de impacto ambiental e urbanistico, ndo
sendo permitido o uso residencial.

Zona de Expansdo Urbana (ZEU) — corresponde as areas ndo ocupadas dentro dos
perimetros urbanos da Sede Municipal e dos distritos, e propicias a ocupac¢do urbana
pelas condi¢bes do sitio natural e possibilidade de instalagdo de infraestrutura,
respeitando-se as Areas de Preservacio Permanente (APP) previstas na legislacdo
ambiental, as areas de risco de inundagdo e aquelas com declividade acima de 30%.
Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) — de forma alinhada a Macrozona de Protecdo
Ambiental (MZPA), corresponde as areas a seguir discriminadas, sendo que o Municipio
podera criar novas areas classificadas como Zonas de Prote¢do Ambiental:

a) protegidas pela legislagdo ambiental, federal, estadual e municipal inseridas nas
areas urbanas;

b) aquelas onde ha necessidade de preservagao do patrimdnio natural ou paisagistico;

c) aquelas onde ha necessidade de amenizagdo de situagdes de risco geoldgico ou da
necessidade de recuperagao de sua qualidade ambiental, para a prote¢do de cursos
d’agua e nascentes e prevengao de processos erosivos e disponibilizacao de areas
vegetadas permeadveis;

d) aquelas com destinagdo ou propicias a implantagdo de parques municipais e
espacos publicos para atividades de esporte e lazer.

Zona de Ocupacgdo Periurbanas (ZOPU) — correspondente aos loteamentos isolados e
chacreamentos existentes Zona Urbana do Municipio, os quais deverdo ser inseridos no
Cadastro Técnico Municipal, com parametros similares aos da Zona de Ocupagdo
Moderada 1 (ZOM 1).
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§1° — A ZCE, a ZPC, a ZDE e as Centralidades Locais deverao receber o tratamento adequado de
calgadas de modo a permitir o transito seguro de pedestres, a acessibilidade universal aos
espacos publicos e edificagcdes, bem como a utilizagao segura dos meios de transporte coletivo.

§2°— A ZDE pode ser estendida ao longo das vias classificadas como Vias Arteriais, segundo a Lei
Complementar Municipal n2 05/2017, e Vias Estruturantes, conforme definidas no Capitulo XI -
Da Mobilidade e Acessibilidade e representadas no Anexo VI — Vias Estruturantes.

§3° — As areas de Centralidades Locais poderdo ser estendidas e/ou estabelecidas novas éreas,
em funcado da dindmica urbana do municipio, devendo conformar redes de deslocamento a pé
ou cicloviarias que propiciem o acesso de residentes e usuarios ao comércio, aos servicos, aos
equipamentos comunitdrios e de lazer e as areas verdes, bem como ao sistema de transporte
coletivo, garantindo a expansao da urbanidade na escala local a todos.

§4° — As ZEIS deverdo integrar programas municipais de habitacdo de interesse social e/ou
programas municipais de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-s), conforme Lei
Federal n? 13.465/2017, sendo que as intervengdes deverdo se dar de forma integrada a
programas e projetos das demais politicas sociais e de geragdo de renda, privilegiando a
intersetorialidade das politicas e o enfoque territorial para a efetividade dessas intervencdes,
tanto na transformacdo desses espacos como no empoderamento da sua populacao.

§5° — Para as ZEIS 1, no caso de programas de regularizacao juridica, urbanistica e ambiental,
poderdo ser utilizados pardmetros especiais, mediante cadastramento e no ambito de
programas de regularizacdo de interesse social, sendo que ZEIS 1 dispersas na Sede Municipal
ou nos distritos que ndo se encontrem mapeadas no Plano Diretor deverdo ser objeto de
cadastro e integram automaticamente essa classificacao.

§6° — Para as ZEIS 2, com previsdo de projetos futuros, deverdo ser utilizados parametros
definidos no Plano Diretor, aplicando-se a elas:

a) o incentivo a participacdo comunitaria no processo de delimitagdo, planejamento,
urbanizagao e regularizagdo juridica;

b) a correcdo de situagdes de riscos ocasionais por ocupagdes de areas imprdprias a
habitac¢do, evitando-se sempre que possivel as remogdes;

c) o estabelecimento de condi¢Ges de habitabilidade, por meio de investimentos em
infraestrutura urbana e de saneamento, adequac¢do de moradias e implantagdo de
equipamentos sociais e comunitarios.

§7° — A ZEU serd ocupada por meio da implantacdo de projetos de parcelamento do solo, os
quais serdao desenvolvidos fundamentados na legislagdo federal, estadual e municipal
relacionada, a partir de diretrizes especificas expedidas pelo setor competente da Prefeitura
Municipal, obedecendo aos preceitos do Plano Diretor e deverao conter, dentre outros:

a) indicagdo de areas que deverdo ser utilizadas para articulagdo viaria da gleba com
as areas urbanas ja ocupadas, por meio de Vias Arteriais e/ou de Vias Estruturantes,
conforme definidas no Capitulo XI - Da Mobilidade e Acessibilidade;

b) indicacdo de areas a serem protegidas com relacdo ao patrimonio cultural e
ambiental;

c) indicacdo de areas necessarias para instalacdo de infraestrutura;

d) indicacdo de areas necessdrias para implantacdo de equipamentos sociais e
instalacGes de interesse publico, incluindo espacos livres e vegetados para esportes
e lazer;

e) indicacdo de areas necessdrias para implantacdo de atividades de comércio e
servigos de atendimento local;

16



f) definicdo de parametros de parcelamento quanto a vias e lotes;

g) definicdo de parametros de uso e ocupacédo do solo;

h) exigéncia de implantagdo de toda a infraestrutura referente a energia e
saneamento ambiental, este compreendendo abastecimento de dgua,
esgotamento sanitario, limpeza publica, destinacdo final de residuos sdlidos, e
drenagem urbana.

§8° — Na ZEU, podera haver a previsdo para a instalagdo de empreendimentos econémicos e/ou
sociais de porte, assim como empreendimentos residenciais e/ou de uso misto com parametros
ampliados de adensamento, desde que obedecidos principios e objetivos estabelecidos do Plano
Diretor.

§ 9° - Na porc¢do da ZEU entre a regido de Ponte da Aldeia, na Sede Municipal, e o distrito de
Ponte do Silva, as dreas ocupadas e ainda ndo cadastradas deverao ser objeto de levantamento
e insercdao no Cadastro Técnico Municipal, por similaridade com tipologias de ocupacdo
semelhantes e respeitando os principios estabelecidos neste Plano Diretor.

§10 — Em todos os distritos, deverdo ser promovidas a¢Ges no sentido do levantamento e
atualizagdo com relagdo as areas urbanas, para inser¢do no Cadastro Técnico Municipal, por
similaridade com tipologias de ocupac¢do semelhantes e respeitando os principios estabelecidos
neste Plano Diretor.

§11 — O Anexo VIl — Parametros Basicos para Novas Vias apresenta parametros de referéncia
para o sistema vidrio nos parcelamentos que vierem a se implantar na ZEU.

§ 12 - Na ZPA, conforme disposto nas diretrizes da Macrozona de Protecdao Ambiental (MZPA) e
de acordo com a Lei Estadual 20.922/2013, que dispde sobre as politicas florestal e de protecdo
a biodiversidade, além dos demais preceitos que deverao ser obedecidos na integra, ao longo
do rio Manhuacu e de quaisquer outros cursos d’agua presentes na Sede Municipal e nas sedes
dos distritos, em dreas urbanas ndo consolidadas, deverd ser respeitada uma faixa de:

I.  30m (trinta metros), para os cursos d’agua de menos de 10m (dez metros) de largura;
II. 50m (cinquenta metros), para os cursos d’agua de 10m (dez metros) a 50m (cinquenta
metros) de largura.

Capitulo IV — Das Areas de Interesse Especial

Art. 23 — Sobrepostas ao zoneamento, sdo definidas as seguintes Areas de Interesse Especial:

I.  Areas de Interesse Ambiental (AIA) — correspondem as areas de interesse de
preservacgdo do patrimonio ambiental urbano, compreendendo duas categorias:
a) AIA 1 - correspondem aos lotes ocupados em ambas as margens do rio Manhuagu

e de quaisquer outros cursos d’agua presentes na Sede Municipal e nas sedes dos
distritos, em dreas urbanas consolidadas conforme disposto no art. 3° da Lei
Federal 12.651/2012 (Cddigo Florestal), onde ndo sera possivel ampliar a ocupacéo
e, em caso de nova ocupacao, esta devera observar:
i. recuo minimo de 5m (cinco metros) das margens do curso d’agua;
ii. TPigual a 20% (vinte por cento);
iii. TO maxima de 80% (sessenta por cento);

b) AIA 2 — correspondem as pragas existentes nas areas urbanas da Sede Municipal e
nos distritos e ao Estadio Juscelino Kubitscheck, assim como espagos similares,
mesmo que ndao mapeados no Plano Diretor, os quais deverdao ser objeto de
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projetos permanentes de revitalizacao, visando a qualificacdo do ambiente urbano
no seu entorno.

ll.  Areas de Interesse Cultural (AIC) — correspondem as areas de interesse de preservacdo
do patrimonio cultural e da histéria do Municipio e de seus habitantes que poderao ser
instituidas, considerando como patrimonio cultural tudo aquilo que compreende a
cultura, a identidade, as referéncias, a meméria e o simbolismo da sociedade, com
adocdo de medidas e parametros diferenciados para a preservacdao do patrimonio
cultural, podendo compreender mais de uma categoria.

ll.  Areas de Interesse Urbanistico (AlU) — correspondem as areas destinadas a intervengdes
urbanas especificas e projetos viarios, visando a melhoria da estruturacdo urbana
municipal, possibilitando a requalificacdo e a revitalizacdo de porc¢bes dessas areas,
compreendendo trés categorias:

a) AIU 1 - dreas destinadas a implantagdo e/ou complementacdo de infraestrutura viaria,
prioritariamente em Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Estruturantes, conforme
definidas no Capitulo XI - Da Mobilidade e Acessibilidade, em especial ao longo das
rodovias BR-262, BR-116 e MG-111, podendo se estender a outras vias, com destaque
para os pontos de travessia e de conflitos entre o trafego de passagem e o trafego local,
priorizando a Sede Municipal e o Distrito de Realeza;

b) AIU 2 - areas destinadas a regularizacdo de loteamentos irregulares que ndo se
classificam como ZEIS, por meio de programas de Regularizacdo Fundidria de Interesse
Especifico (Reurb-e), conforme Lei Federal n2 13.465/2017;

c) AIU 3 — areas destinadas a projetos de intervencdo urbana e/ou a implantacdo de
equipamentos, parques urbanos e/ou espacos publicos voltados para a requalificacdo e
revitalizacdo de areas urbanas, assim como para implantacdo de atividades de esportes
e lazer, sendo prioridade:

i. aregido da Rodovidria Municipal e seu entorno;

ii. adrea atualmente ocupada por aterro sanitdrio a céu aberto;

iii. o Conjunto Habitacional Residencial Clube do Sol, de modo a integra-lo ao ambiente
urbano e prover conexdo segura a malha urbana, evitando os riscos do acesso Unico
pela BR-262;

iv. arequalificacdo e/ou aimplanta¢do de espacos publicos para esportes e lazer na area
central da Sede Municipal, nos bairros periféricos e nas sedes dos Distritos, em dreas
publicas ou adquiridas pelo Poder Publico, em especial nas ZEIS 1 e ZEIS 2.

§1°— A AlA 1 esta representada no Anexo Il — Zoneamento Urbano da Sede Municipal — AIA 1.

§2° — Todos os lotes e/ou glebas integrantes da AIA 1 deverdo ser objeto de cadastro que
caracterize a sua ocupacao e identifique as situa¢des de risco para fins de projetos de realocacao
de populagao em situagao de vulnerabilidade.

§3° — As AIA 2 deverdo ser articuladas as AlU 3 para fins de requalificacdo urbana e criagdo de
espacos publicos seguros e inclusivos, de forma associada aos preceitos estabelecidos para a
politica cultural, para as politicas sociais e para a seguranga publica, considerando os enfoques
da intersetorialidade e da territorialidade, em especial para os grupos de populagdo mais
vulneraveis.

§4° — As intervengOes urbanas nas AIA 2 e AIU 3 deverao prever a utilizacdo de Solugdes
Baseadas na Natureza (SBN), reintegrando a natureza a paisagem urbana e promovendo o
enfrentamento aos eventos extremos, a adaptacdo a mudanga climatica e a mitigacdo de seus
efeitos, conforme colocado nas diretrizes para as Macrozonas de Seguranca Hidrica e
Geotécnica (MZSHG).
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§5° — Incluem-se nas AIU 3 areas ou regies objeto de qualificacdo do ambiente construido por
meio de projetos urbano-culturais, desenvolvidos em parcerias com poder publico, segmentos
econdmicos e/ou academia, com a participacdo dos moradores, visando fortalecer a sua
inser¢ao no meio urbano e o sentimento de pertencimento da sua comunidade.

§6° — As Areas de Interesse Cultural poderio ser delimitadas na medida em se apresentem como
necessarias a protecdo do patriménio cultual, mediante avaliacdo do Conselho Municipal do
Patrimoénio Cultural (COMPAC).

Capitulo V - Dos Espacos Publicos

Art. 24 — O municipio devera promover a¢des de qualificacdo dos espacos publicos, tendo como
objetivo ampliar a seguranca dos deslocamentos, a inclusdo e a sua apropriacao pela populacao.

Paragrafo Unico — A qualificacio dos espacos publicos deve ser priorizada nas areas classificadas
como ZOC e ZEIS e na regido central da Sede Municipal, onde se concentra o movimento de
publico em geral, tanto local como regional.

Art. 25 - As acOes de qualificacdo do espaco publico devem ocorrer em consonancia com os
seguintes principios:

I.  melhoria dos padrdes de acessibilidade das areas publicas e das areas de uso publico;

Il. garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integracdo e articulagdo das areas de
ocupadas por populacdo de baixa renda e das areas periféricas carentes;

Ill. valorizacdo do patrimonio cultural material e imaterial local;

IV. permanéncia da populagdo residente e dinamizagdao das atividades existentes,
preferencialmente em compatibilidade com a vocacao local;

V. priorizagao da circulagdo de pedestres;

VI. melhoria da acessibilidade ao sistema de transporte coletivo;

VII. criacdo e ampliacdo de dreas verdes, de equipamentos comunitarios e espacos publicos
em geral, garantido o livre acesso a eles para o conjunto da populacao;

VIll.manutengdo ou recuperagao da qualidade ambiental e paisagistica local;

IX. priorizagdo da utilizagdo de solugdes e materiais de natureza sustentavel, inclusive de
pavimentos de natureza permeadvel, de forma a contribuir para a drenagem urbana;

X. incentivo a ado¢do de pragas e areas verdes.

Art. 26 — A ocupacdo dos espacos privados deve privilegiar solugdes de integragdo entre os
espacos publicos e os espacos privados, de modo a conformar uma melhor relacdo da edificacao
com o logradouro publico ou com as dreas de uso publico, considerando:

I. arelagdo entre as edificagdes e o espago urbano, priorizando o interesse coletivo, de
forma a promover a qualificagdo da ambiéncia urbana e a prote¢do do patrimonio
cultural e ambiental, incluindo a fachada ativa e as areas de frui¢ao, conforme disposto
Titulo Il — Dos Instrumentos de Politica Urbana, Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC);

Il. a efetivacdo da acessibilidade universal, aqui se destacando a proibi¢do de obstaculos
de qualquer natureza nas calgadas e vias publicas.

Capitulo VI — Das Condigdes Gerais para o Uso e a Ocupagao do Solo nas Zonas Urbanas

Art. 27 - Respeitadas as normas, condi¢les e exigéncias estabelecidas neste Plano Diretor,
quaisquer atividades poderao se instalar nas zonas aqui definidas, considerando em especial:
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I. quanto as condic¢Bes sanitarias:
a) o abastecimento de agua;
b) a coleta e tratamento adequado de esgoto sanitério e rejeitos;
c) as condigOes de drenagem;
d) acoleta e o destino de residuos sdlidos.
Il. quanto as condi¢des urbanisticas:
a) o respeito aos indices urbanisticos estabelecidos nesta lei;
b) a capacidade do sistema viario;
c) a previsdo para areas de estacionamento proporcional a demanda gerada pela
atividade a ser instalada;
d) a preservacao do patrimonio cultural e ambiental.
Ill. quanto as condi¢cbes ambientais:
a) acapacidade de suporte do solo;
b) o respeito a legislacdo ambiental vigente;
c) ando ocupacdo das areas de risco, quanto a escorregamentos e inundacgdes;
d) o respeito aos indices de controle de poluicdo, incluindo odores, gases, radiagdes,
poeira, ruidos, vibracdes.

§ 1° — Pertencem a uma zona os lotes que tenham testadas voltadas para as vias pertencentes
a area envolvida pelos limites dessa zona.

§ 2°— Em esquinas, os lotes sempre pertencem a zona da via principal, hierarquizadas conforme
estabelecido na legislacdo de sistema vidrio municipal.

Art. 28 - As atividades econdmicas, de prestacao de servicos e institucionais localizadas nas vias
com funcdes de coletoras e arteriais respeitarao as limitacdes das zonas em que se situam e as
medidas mitigadoras de impactos, de maneira que sua ocupac¢ao ndo prejudique o escoamento
do fluxo de trafego e a articulagdo viaria.

Capitulo VIl - Do Remembramento

Art. 29 - O Executivo poderd autorizar edificagdo em dois ou mais lotes situados na mesma zona
ou em zonas distintas, desde que seja efetuado o remembramento desses lotes, sendo que o
terreno resultante do remembramento passara a pertencer a zona em que pelo menos dois
tergos de sua area estiver situada.

Art. 30 - No caso de edificacdo em dois ou mais lotes, serd exigido o remembramento quando,
em quaisquer dos lotes, tomado isoladamente, a edificacdo ficar em desacordo com os
parametros de ocupacdo do solo estabelecidos nesta lei.

Capitulo VIII — Da Ocupagdo e Uso do Solo

Art. 31 - A ocupacdo e uso do solo em cada zona estdo regulamentados na classificagdo das
atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas, conforme Anexo IV —
Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano por Zonas.

Art. 32 - A distribuicdo dos usos entre as Zonas se dd mediante a classificagdao dos usos em:

I.  Admitido (A), correspondente aos usos permitidos em cada zona sem restricées;

II.  Admitido sob Condi¢Ges (AC), correspondente aos usos que podem ser permitidos em
cada zona, desde que haja interesse publico em sua implantagdo para estruturagdo de
determinada regido, implantac¢do de atividades estratégicas para o desenvolvimento do
municipio ou atendimento a demandas da populagdo quanto a atividades econémicas e
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equipamentos institucionais, visando o bem-estar coletivo e a melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes;

Ndo Admitidos (NA), correspondente aos usos ndo admitidos nas zonas de uso e
ocupacao do solo regulamentadas por esta Lei.

§ 1° - Os usos admitidos sob condi¢des deverao ser submetidos a analise do setor responsavel
pela aplicacdo deste Plano Diretor, para identificacdo dos impactos gerados e das medidas de
controle de impactos necessdrias, mediante consulta formal ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ao érgao municipal de meio ambiente, bem como aos conselhos de
meio ambiente, de patrimdnio histdrico e cultural, de pessoas com deficiéncia e outros, sempre
que for o caso.

§ 2° - A andlise de que trata o paragrafo anterior devera considerar o estabelecido no Capitulo
X —Dos Usos Nao Residenciais, deste Titulo.

Secdo | — Das Categorias de Ocupacao e Uso do Solo

Art. 33 - As categorias de uso no municipio de Manhuacu sdo as seguintes:

Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

a)

b)

Uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao uso residencial em edificacGes
destinadas a habitacdo permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote ou
conjunto de lotes, incluidos os condominios horizontais compostos exclusivamente
por unidades residenciais deste tipo;

Uso Residencial Multifamiliar Horizontal, no caso de varias moradias por lote, que
podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas;

Uso Residencial Multifamiliar Vertical, correspondendo a varias moradias por lote,
agrupadas verticalmente, sendo:

i. Residencial Multifamiliar Vertical de Baixa Densidade — até 4 pavimentos;

ii. Residencial Multifamiliar Vertical de Média Densidade — até 8 pavimentos;

iii. Residencial Multifamiliar Vertical de Alta Densidade — até 20 pavimentos

Uso Econémico, que engloba as atividades de comércio e/ou servigos e/ou industriais,
podendo ser de pequeno, médio ou grande porte e especiais, conforme os impactos que
apresentem e sua area construida, sendo:

a)

b)

de Pequeno Porte — atividades com area construida maxima de 300m? (trezentos
metros quadrados), ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, que se
destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da populagdo, nao
conflitantes com o uso residencial;

de Médio Porte — atividades com area construida maxima de 800m? (oitocentos
metros quadrados) e que, independente da sua area construida, podem gerar
impactos na circulacdo de pessoas e veiculos, na geracdo de efluentes diversos e na
emissdo de ruidos, podendo ser demandadas, pelo poder publico, a apresentarem
projetos especificos relacionados com os impactos que podem vir a causar;

de Grande Porte —atividades que podem apresentar impactos em maior escala com
relacdo a circulacdo de pessoas e veiculos; ao comprometimento da infraestrutura
instalada; a emissdo de efluentes diversos poluidores nos estados sélido, liquido ou
gasoso, inclusive odores, radiagGes ionizantes ou ndo ionizantes; de ruidos e
vibragdes; e de residuos sdlidos especiais, demandando necessariamente a
apresentacdo de estudos e/ou projetos técnicos especificos que contemplem
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medidas mitigadoras em funcdo de suas caracteristicas e processos de
licenciamento;
d) Especiais — atividades que superam as condicOes das categorias acima descritas,
pelo seu potencial de risco e poluidor, exigindo condi¢des especiais de instalacdo e
licenciamento ambiental.
lll. Uso Misto, que corresponde a associacdo dos dois anteriores;
IV. Uso Institucional, que compreende os espacos e instalagdes destinadas a administracao
publica e as atividades de educacao, cultura, saude, assisténcia social, religido, esportes
e lazer, com especial atengdo na sua implantacdao quanto aos aspectos da seguranca de
seus usuarios e medidas de mitigacdo de impactos, sempre que for o caso, sendo:
a) Institucional de Pequeno e Médio Porte — para atendimento local e municipal;
b) Institucional de Grande Porte — para atendimento regional, em especial no que se
refere a salde e a educacao.

Art. 34 — Para o uso Residencial Multifamiliar Vertical de Alta Densidade, sera exigida a
elaboracdo de Relatdrio de Impacto na Circulagdo Simplificado (RIC-s), considerado os seguintes
aspectos:

a) previsdo de numero veiculos e de viagens geradas;

b) caracterizagdo das rotas de chegada e saida;

c) impactos na circulacdo e no trafego do entorno;

d) impactos na acessibilidade para pedestres do entorno;

e) impactos na aeragdo e iluminacgdo na vizinhanga e nos espacos publicos do entorno;

f) previsdo de consumo de agua e de energia elétrica;

g) previsdo de sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario;

h) interferéncia na paisagem urbana e no patrimonio histérico-cultural do entorno;

i) necessidade de retirada de vegetacao;

j) intervencGes nos recursos hidricos;

k) movimentos de terra e geracdo de entulho;

I) previsdo de solugdes proprias para mitigacdo de impactos;

m) previsdo de instalagdo de medidas de redugdo do escoamento superficial e
retengdo de dguas pluviais;

n) previsdo de projeto de prevencdo e combate a incéndio.

Sec¢ao Il - Dos Usos Conformes e Nao Conformes

Art. 35 - O uso do imdével classificar-se-a em uma das seguintes condicGes, observada a zona em
gue esteja situado:

I.  uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona;
Il. uso ndo conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para
azona.

Art. 36 - O uso ndo conforme serd tolerado desde que sua existéncia seja comprovada
anteriormente a data da publicacdo desta Lei, mediante documento expedido pelo d6rgado
municipal competente.

§ 1° - Entende-se por existéncia regular:

I. os imdveis que, iniciados no prazo que tiver sido fixado pelo 6rgdo municipal
competente, ainda nao estejam concluidos;

II. os imodveis que, embora ndo iniciados, tenham tido seus processos requeridos
anteriormente a data da publicacdo desta lei;

Ill. oimodvel ja existente e em funcionamento.
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§ 2° - Atolerancia de que trata este capitulo cessara sempre que ocorrer dissolu¢do ou mudanca
de atividade e, ainda, nos casos dos incisos | e Il do pardgrafo anterior, se os imdveis nao
estiverem respeitando o prazo constante do alvara de construgao.

Art. 37 - Os iméveis de uso ndo conforme ndo poderao ser ampliados ou reformados de modo a
agravar a sua nao conformidade em relagao a legislagdo em vigor, admitindo-se apenas reformas
necessarias a seguranca e a higiene da edificacdo, de suas instalagGes e equipamentos, bem
como a seguranca do patrimoénio ou da integridade fisica de terceiros.

Art. 38 - O uso ndao conforme devera adequar-se as condicdes ambientais exigidas para a zona
em que esteja localizado, bem como aos horarios de funcionamento disciplinados pela legislacdo
municipal vigente.

Capitulo IX — Dos Parametros Urbanisticos

Sec¢do | — Dos Parametros Urbanisticos

Art. 39 - Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupacdo e o uso do solo em cada
zona, com o objetivo de garantir a preservacdo do meio ambiente e do patriménio histérico e
cultural, o conforto, a salubridade e a qualidade de vida para todos os cidaddos estdo
estabelecidos no Anexo V — Parametros Urbanisticos por Zonas e sdo:

I.  Taxa de Ocupacdo Maxima (TO Max), que corresponde a parcela do terreno que podera
ser ocupada pela edificacido e que deve ser conjugada com as exigéncias de
afastamentos frontais, laterais e de fundos, se houver, prevalecendo o valor mais
restritivo, sendo vedada a ocupacdo do espaco publico por qualquer elemento das
edificacoes;

Il. Coeficiente de Aproveitamento (CA), que corresponde ao indice que, multiplicado pela
area do terreno, indica a area total construida admitida, sendo:

a) CA Basico (CAbas) — o Coeficiente de Aproveitamento (CA) basico definido para
determinada zona;

b) CA Maximo (CAmax) — o Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo permitido
para determinada zona a partir da aplicagao dos instrumentos da Transferéncia do
Direito de Construir e da Outorga Onerosa do Direito de Construir, segundo
critérios estabelecidos neste Plano Diretor;

¢) CA Minimo (CAmin) — o Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo definido para
fins de aplicagdo do instrumento do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsérios.

lIl. Gabarito (GAB), que corresponde ao numero maximo de pavimentos;

IV. Afastamentos, que sdo as faixas entre a edificacdo e os limites laterais e de fundos do
lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificagdo e os alinhamentos do lote
no logradouro publico (afastamento frontal);

V. Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde a porc¢do do terreno que devera sempre
ser conservada em seu estado natural com relagdo a permeabilidade do solo.

§ 1° - Os acréscimos em edificaces existentes, continuos ou ndo, serdo permitidos desde que
ndo excedam a Taxa de Ocupacdo (TO) e todos os demais parametros definidos para cada zona.

§ 2° - ATO inclui espagos abertos e cobertos como varandas, garagens e abrigos.

§ 3° - Os parametros definidos para as ZEIS Il dizem respeito aos novos empreendimentos
habitacionais de interesse social, sendo que para os assentamentos existentes onde devera ser
feita a regulariza¢do urbanistica, ambiental e fundiaria, os parametros serdo definidos caso a
caso, conforme prevé a regulamentagdo em vigor para programas de regularizacao fundiaria.
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Art. 40 - Os parametros urbanisticos aqui definidos se submeterdo as medidas estabelecidas
para a Macrozona de Uso Controlado (MZUC).

Sec¢do Il — Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 41 - Para efeito de calculo do CA, ndo serdo computados como area total da construgao:

VI.

VII.

a area de circulacdo coletiva horizontal e/ou vertical das edificagBes residenciais
multifamiliares;

as dreas destinadas a casa de maquinas, subestacdo, compartimento de lixo e caixa
d'agua;

sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-
corpo ou peitoril, com area de até 5% (cinco por cento) da area do pavimento;
sobreloja que faca parte da loja com pé direito maximo de 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros) e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area da
loja;

o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos até o limite correspondente
ao minimo exigido para as vagas de estacionamento de veiculos estabelecido no Anexo
VIII - Vagas Minimas para Estacionamento e desde que sua laje de cobertura ndo esteja
situada em nivel superior ao do ponto mais baixo de qualquer alinhamento do lote;

a drea coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos ndo situada no
subsolo, respeitadas a Taxa de Ocupacdo e a Taxa de Permeabilidade, quando destinado
a estacionamento de veiculos até o limite correspondente ao minimo exigido para as
vagas de estacionamento de veiculos estabelecido no Anexo VIII - Vagas Minimas para
Estacionamento, somadas as vagas situadas no subsolo quando for o caso;

um unico pavimento acrescido ao Gabarito no caso de terrenos em declive com relagao
ao logradouro publico, respeitados os demais parametros estabelecidos neste Plano
Diretor.

Art. 42 - O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
terd sua area computada para efeito do calculo do CA de acordo com o seguinte critério:

a area serd computada uma Unica vez quando se tratar de:
a) primeiro pavimento destinado a comércio ou servico, com pé direito até 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros);
b) edificacdo destinada a industria, casa de shows e espetaculos ou atividade que, a
juizo do drgdo municipal competente, exija pé direito elevado.
para as demais situacGes, a area serd computada em dobro.

Secao lll - Dos Afastamentos

Art. 43 - Os afastamentos minimos frontais, laterais e de fundos estdo definidos no Anexo V —
Parametros Urbanisticos por Zonas.

§ 12 - Os afastamentos minimos deverdo ser conjugados com a Taxa de Ocupag¢do Maxima (TO
Max), prevalecendo os valores mais restritivos.

§ 292 - As dreas de afastamento frontal deverdo permanecer como areas livres, sendo proibida a
sua utilizacdo como estacionamentos, depdsitos e similares, sendo a elas aplicado o disposto no
Titulo lll — Dos Instrumentos de Politica Urbana, Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC).

§ 32 - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no paragrafo anterior as edificacbes de uso
residencial unifamiliar.
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§ 42 - As dreas de afastamento frontal deverdo conter todos os elementos necessarios ao acesso
as edificagOes, incluindo o acesso a garagens, e em especial dispositivos que garantam a
acessibilidade universal, respeitando a experiéncia inclusiva de pessoas com deficiéncia e
comprometimento da mobilidade, sendo vedada a construcdo de quaisquer obstdculos nas
calgadas e vias publicas.

§ 52 - Serd permitida a construgdo nos subsolos, respeitados os recuos definidos para a
edificacdo, e desde que respeitada a Taxa de Permeabilidade e as condi¢des de iluminagdo e
ventilagdo.

Art. 44 - No caso de lote com testadas para mais de uma via, cuja drea decorrente dos
afastamentos frontais minimos exigidos ultrapasse 40% (quarenta por cento) de sua area total,
o afastamento frontal serd obrigatdrio apenas em relacdao a uma das vias, notadamente aquela
mais importante do ponto de vista da hierarquia viaria, sendo obrigatério o afastamento lateral
na outra via.

Art. 45 - Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério:

I. beirais, marquises ou pergolados, limitando em 1,00m (um metro) o avango permitido,
sendo obrigatdria a canalizacdo das aguas pluviais;

Il. elementos de acesso a edificacdo, desde que descobertos;

lll. saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, jardineiras e prolongamento de varandas
balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde que ndo ultrapassem
0,40m (quarenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada,
limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 46 - Serd permitida a construcdo sem recuos laterais e de fundos até uma altura maxima de
15,00 m (quinze metros), desde que respeitadas a Taxa de Ocupacdo (TO), a Taxa de
Permeabilidade (TP) e as condi¢des de iluminacdo e ventilagdo, ndo sendo permitidas aberturas
nas paredes da divisa nesses casos.

Art. 47 - Poderao avangar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundos:

I. beirais, marquises ou pergolados, limitados em 0,60m (sessenta centimetros) o avango
permitido;

Il. saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,40m
(quarenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada,
limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da drea da respectiva fachada.

Art. 48 - A distancia minima permitida entre edificag6es construidas no mesmo terreno ou
conjunto de terrenos é equivalente ao afastamento lateral minimo exigido no Anexo V —
Parametros Urbanisticos por Zonas.

Art. 49 — Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo poderd avangar no
espaco definido pela proje¢do horizontal de um tridngulo isdsceles, cujos lados iguais terao
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir do vértice comum que é coincidente com a
esquina, até a altura minima de 4,00m (quatro metros).

Secgao IV — Das Vagas de Estacionamento e Faixas de Acumulagdo de Veiculos

Art. 50- As edificacGes deverdo dispor de areas para estacionamento e acomodacdo de veiculos
e, quando for o caso, de faixas de acumulagdo de veiculos, areas para carga e descarga e
embarque e desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas estabelecidas no Anexo IX —
Vagas Minimas para Estacionamento e no Anexo IX — Faixa de Acumulagdo de Veiculos desta Lei.
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§ 12 - Devem dispor de pista de acumulagdo interna, junto a entrada, ao longo da testada do
terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

I. edificagBes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento;

Il. edificagGes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento, excluidas
as relativas a parte residencial;

lll. estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

§ 292 - No caso de empreendimentos de maior impacto, poderdo ser exigidos, a critério dos
drgdos competentes, parametros superiores aqueles aqui estabelecidos, mediante avaliagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e/ou em processos de licenciamento.

Art. 51 - Os espacos destinados as vagas de estacionamentos deverdo obedecer aos seguintes
parametros:

I. o comprimento do rebaixo na calgada para acesso ao estacionamento ndo poderd
ultrapassar 0,50m (cinquenta centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento
do lote;

II. o acesso devera situar-se a uma distdncia minima de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento do meio fio da via transversal no caso de esquina;

Ill. a localizagcdo do acesso so serd permitida quando dela ndo resultar prejuizo para a
arborizacdo e iluminagdo publica;

IV. para cada 10,00m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido o rebaixamento
maximo de 6,00m (seis metros) de largura;

V. adistancia minima entre dois acessos sera de 3,00m (trés metros).

VI. cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros) e comprimento minimo de 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros);

VIl. o corredor de circulagdo dos veiculos terd largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros), 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m (cinco
metros) quando as vagas de estacionamento formarem, em relagdo a ele, angulos de
309 (trinta graus), 452 (quarenta e cinco graus) ou 902 (noventa graus), respectivamente.

Pardgrafo Unico - Nao sera permitido o avango de rampas de garagens nas calgadas e vias
publicas.

Capitulo X— Dos Usos Nao Residenciais

Art. 52 — Os usos econOGmicos e institucionais sejam de pequeno, médio ou grande portes e
especiais, cujas atividades causem poluicdo sonora, atmosférica, hidrica ou no solo, e/ou que
ocasionem incomodidades para as populagbes vizinhas, exigindo instalacido de métodos
adequados de controle e tratamento de seus efluentes e de seus impactos, e/ou que demandem
medidas de controle da circulagdo, sejam de veiculos, sejam de pessoas, apenas poderdo vir a
se localizar mediante a avaliacdo do impacto urbanistico causado e cumprimento de processo
de licenciamento ambiental, a cargo dos drgdos competentes municipais e/ou estaduais,
quando for o caso.

§ 1° - Como suporte para a avaliagdo do impacto urbanistico causado, os usos econémicos e
institucionais encontram-se classificados conforme o porte no Anexo X — Classificagdo dos Usos
N3o Residenciais, ndo se esgotando nessa relacdo, que deve ser tomada como referéncia para
as analises dos empreendimentos por parte dos setores competentes da administracdo
municipal, remetendo para o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano os casos que nao
se enquadrarem e/ou que n3o sejam resolvidos por similaridade.
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§ 2°-S3o consideradas de pequeno porte as atividades econdmicas com area construida maxima
de 300m? (trezentos metros quadrados) ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes,
sendo permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizacdo ou licenciamento
ambiental aprovado pelos drgdos municipais competentes, de acordo com a legislacdo
ambiental e sanitdria vigente.

§ 3° - Nas atividades de pequeno porte incluem-se as atividades relacionadas como atividades
sem risco na legislagdo referente a microempresa, empresa de pequeno porte e
microempreendedor individual, tendo também com referéncia as atividades classificadas como
de nivel de risco | —leve, irrelevante ou inexistente, nos termos do Decreto Estadual 4.836/2020,
que regulamenta a Lei Federal 13.874/2019, que tratam da liberdade econémica.

§ 4° - E facultado ao profissional autdnomo exercer as atividades inerentes a sua profissdo na
sua residéncia, independentemente da zona em que a mesma esteja situada, desde que
atendidas as exigéncias da legislacdo vigente, ndo sendo permitido o exercicio de atividades
poluentes sob qualquer forma ou incompativeis com o uso residencial.

§ 5° - As medidas de controle e mitigacdo do impacto urbanistico causado deverdo contemplar
os seguintes critérios, no minimo:

I. para atividades atrativas de veiculos:

a) reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do
préprio terreno, excetuando-se o recuo frontal, quando for o caso;

b) implantagdo de sinalizagdo dos acessos;

c) definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulacdo com o sistema vidrio existente.

Il. para atividades atrativas de pessoas, a reserva de drea interna e coberta para filas;

Ill. para atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovacgao de projeto especifico de prevenc¢do e combate a incéndio;

b) implantacdo de sistemas de alarme e seguranga;

c) projeto de evacuacdo, inclusive quanto a deficientes fisicos.

IV. para atividades geradoras de efluentes poluidores, residuos sélidos, odores, gases, ou
radiagdes ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora, por meio de equipamentos e materiais;

b) adocgdo de sistema de ventilagdo local para exaustdo ou de controle da poluicdo do
ar baseados na tecnologia aplicdvel a situacdo, nos casos de atividades cujo
funcionamento implique gerag¢ao de odores, gases ou particulas em suspensao;

c) adogdo de mecanismo de pré-tratamento de efluentes liquidos antes do
langamento final, nos casos de atividades geradoras de efluentes impactantes nos
corpos receptores ou na rede de drenagem;

d) implantagdo de procedimento de gerenciamento de residuos solidos, nos casos de
atividades geradoras de residuos sélidos que demandam segregacao,
acondicionamento, transporte e destinagao final especial dos mesmos;

e) implantagdo de programa de monitoramento.

V. para atividades geradoras de ruidos e vibra¢des, a implantacdo de sistemas de
isolamento acustico, isolamento de vibragdes ou construcdo de local confinado para
realizacdo de operacgdes ruidosas, nos casos de atividades ruidosas ou que provoquem
vibragdes.

§ 6° - Os processos de licenciamento ambiental exigidos no caput do artigo deverao abranger a
elaboracdo de estudos ambientais e de impactos especificos na vizinhanca, elaborados de
acordo com a legislacdo urbanistica e ambiental vigentes, por responsavel técnico legalmente
habilitado, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme estabelecido neste
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Plano Diretor, o que nado dispensa os processos de licenciamento ambiental, sempre que for o

Ccaso.

§ 7° - Os parametros para a elaboracdo dos estudos a que se refere o paragrafo anterior deverao
contemplar, como orientacao:

I. caracterizacdo da drea de influéncia do empreendimento, dos pontos de vista
socioeconOomico, urbanistico, histdrico-cultural e ambiental, abrangendo, quando for o
caso:

o)

p)
a)
r)
s)
t)
u)

v)

w

x)

~

area de influéncia do empreendimento, considerando bairro, regido ou microbacias
hidrograficas;

nascentes e cursos d’agua;

caracteristicas dos terrenos;

cobertura vegetal;

processos erosivos e areas de risco;

populacdo da drea de influéncia, considerando nimero e perfil socioeconémico;
acessibilidade, principais eixos de articulacdo interna e externa e transporte
coletivo;

infraestrutura urbana instalada ou com previsado de implantagao a curto prazo, tais
como redes de dgua, esgoto, drenagem e energia elétrica;

uso e ocupagdo do solo, considerando intensidade da ocupacdo, principais
atividades instaladas na area, equipamentos comunitarios, tendéncias de ocupacado
do solo;

elementos paisagisticos, ambientais e bens de interesse histérico-cultural
existentes no entorno.

Il. caracterizacdo do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de influéncia,
incluindo, quando for o caso:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g

h)

i)

uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da atividade
e previsao de geracao de empregos;

impacto no incremento populacional e no padrao urbanistico e socioeconémico da
area;

interferéncia na paisagem urbana e no patrimonio histérico-cultural e ambiental,
notadamente do entorno;

sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente os de saude e
educacdo;

impactos na circulagdo e no trafego da drea, demanda de areas para veiculos e
estacionamentos;

consumo de dgua e de energia elétrica;

sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario;

necessidade de retirada de vegetacdo, intervencGes nos recursos hidricos,
movimentos de terra e geracao de entulho, para implantagdo do empreendimento;
poluicdo do ar, sonora, vibracdo, efluentes liquidos e residuos sélidos, risco a
seguranca dos usuarios e propriedades vizinhas.

lll. indicacdo das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de mitigar os
impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do empreendimento.

Art. 53 — A classificacdo de atividades estabelecida no Anexo X — Classificacdo dos Usos Nao
Residenciais, considerando a distribuicao dessas atividades entre zonas estabelecida no Anexo
IV — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupag¢do do Solo Urbano por Zonas, podera ser
conjugada com a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), por meio de decreto
expedido pelo Executivo Municipal.
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Art. 54 — A classificacdo de atividades e a sua conjugacdo com a CNAE podera ser revista sempre
qgue houver atualizagdo na CNAE.

Capitulo XI - Da Mobilidade e Acessibilidade

Art. 55 — A mobilidade urbana esta relacionada a estrutura vidria urbana e municipal e sua
hierarquizacao, como instrumento para a ordenacao dos fluxos de deslocamentos no municipio,
buscando a distribuicdo equilibrada da circulacdo de veiculos, pessoas e bens, dando suporte ao
ordenamento territorial e a articulacdo entre desenvolvimento, acessibilidade, inclusdo social e
protecdo do patrimoénio cultural e ambiental, sendo elemento indutor e delimitador da
ocupacao dos espacos e consolidador das politicas de desenvolvimento sustentavel propostas.

Art. 56 — A classificacdo vidria estd definida no Plano Municipal de Mobilidade Urbana, Lei
Complementar Municipal n° 05/2017, o qual devera ser revisto considerando os preceitos
estabelecidos neste Plano Diretor.

Art. 57 — Para efeito de estruturacdo das areas urbanas e de expansdo urbana, ficam
estabelecidas as Vias Estruturantes, compreendendo as rodovias BR-262, Br-116, MG-111, as
rodovias municipais, trechos das vias vicinais e as vias que possuem funcdes de arteriais e,
eventualmente, de coletoras, conforme Anexo VI — Vias Estruturantes.

§ 1° - A aprovacdo de novos loteamentos no municipio fica condicionada a reserva das areas
necessarias a implantagdo das Vias Estruturantes propostas e as que se fizerem necessarias para
articulagdo ao sistema viario existente, além do atendimento a demais exigéncias e diretrizes
constantes do Plano Diretor.

§ 2° - Serd admitido o prolongamento de estruturas vidrias ja existentes até a data de
promulgacdo desta Lei, no limite maximo de até 60 (sessenta) metros, desde que ndo implique
em alteracdo no sentido da via, ndo caracterize desmembramento e se observe os demais
requisitos estabelecidos neste capitulo.

§ 3° - O prolongamento de via publica em imével de dominio privado somente podera ser
autorizado mediante aprovag¢dao prévia do Municipio, observados os critérios técnicos e
urbanisticos definidos nesta Lei e na legislagdo vigente.

§ 4°. O prolongamento de via publica superior ao limite maximo de até 60 (sessenta) metros,
sujeita-se as exigéncias da legislagao relativas a destinagao de areas publicas, especialmente
aquelas que tratam de:

| — sistemas de circulagdo viaria;

Il — areas verdes e de lazer;

Il = areas institucionais.

Paragrafo Unico. O prolongamento de via ja prolongada anteriormente nos termos desta lei,
que, quando somados, ultrapassem 60 (sessenta metros), sujeita-se as exigéncias relativas a
destinacdo de areas publicas previstas no § 4°.

§ 5°. Para efeitos deste artigo, considera-se prolongamento de via publica qualquer ampliacao,
continuacgao, interligacdo ou integracdo de via existente que implique em modificacdo do
tracado original, abertura de nova frente de lote ou alteracdo da configura¢do fundiaria da
gleba.
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§ 6°. A aprovacgdo de projeto que envolva o prolongamento de via publica dependerd da
instrucdo de memorial descritivo, planta georreferenciada e Anotacdo de Responsabilidade
Técnica expedida por profissional devidamente habilitado em drgdao competente e com inscricao
no municipio.

§ 7°. E garantido a via prolongada a manutencdo das medidas existentes no trecho ja existente.

§ 8°. E vedado o fracionamento indevido da gleba com o intuito de burlar as disposi¢des deste
Plano Diretor quanto a destinacao de areas publicas no parcelamento do solo.

Art. 58 — Pela importancia da presenca da BR-262 no municipio e pelas condicdes em que
atravessa as areas urbanas, em especial da Sede Municipal, o municipio deverd empreender
acbes no sentido da implantacdo de um Anel de Contorno no seu trecho urbano da Sede
Municipal, considerando para o seu tragado, além das disposicGes deste Plano Diretor, as
seguintes diretrizes:

I. o ndo seccionamento das areas urbanas, com distanciamento suficiente delas,
considerando ndo apenas aquelas ja consolidadas, mas também os vetores de expansado
ja configurados, de forma a ndo comprometer a expansao urbana da Sede Municipal e,
concomitantemente, preservar a sua fungdo como eixo viario de grande porte e
proteger o municipio e a sua populagdo dos efeitos nocivos dos conflitos entre o trafego
pesado de passagem e o cotidiano da populagdo no seu entorno;

Il. orespeito as condi¢cOes estabelecidas no Macrozoneamento Municipal, no Zoneamento
Urbano e na politica municipal de meio ambiente;

lll. a previsdo de conexdao segura, sempre que for o caso, com as Vias de Articulacdo
Municipal e com as Vias Estruturantes, como definidas neste Plano Diretor.

Art. 59 — S3o diretrizes para as Vias Estruturantes:

I. a obrigatoriedade do respeito as faixas de dominio de rodovias federais e estaduais
como areas non edificandi , assim como as faixas previstas para as rodovias municipais
e vias vicinais, conforme estabelecido no Capitulo | — Do Macrozoneamento Municipal,
deste Titulo, com relagdo as Vias de Articulagdo Municipal;

Il. aobrigatoriedade de recuos nos imodveis lindeiros de forma que seja garantida faixa de
dominio suficiente para a implantacdo de todos os elementos que compdem as Vias
Estruturantes, como pistas de rolamento, canteiros, calgadas, estacionamentos,
sinalizacdo, faixa lateral de seguranca, dentre outros, conforme Anexo VIl — Parametros
Basicos para Novas Vias;

Ill. o monitoramento e a manutenc¢dao adequados e permanentes, considerando a sua
articulagdo com o Zoneamento Urbano e a sua fun¢do de estruturagdo do espago
urbano, em termos de compatibilizagao entre usos e fluxos diante da dindmica urbana
e econbmica;

IV. a identificagdo de interse¢des de conflito, em especial quanto as transposicao de
rodovias, que se constituem em pontos de risco para a circulagio de pedestres e
veiculos, para as quais deverdo ser desenvolvidos projetos junto aos drgdos e
concessiondrias responsaveis, nos diversos niveis de governo, com prioridade para o
Distrito de Realeza;

V. a identificacdo de bloqueio ou interferéncia nas vias que prejudiquem a circulagdo de
pedestres e veiculos, buscando solu¢Ges adequadas;

VI. a priorizacdo de investimentos no desenvolvimento e implanta¢do de projetos viarios
que garantam a sua qualificacdo e o cumprimento da sua funcdo articuladora e
estruturadora do espago urbano e territorial, assegurando a mobilidade e a
acessibilidade em todo o municipio;
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VII. considerar, nos projetos vidrios inseridos em areas urbanas consolidadas, elementos

gue contribuam para a fluidez dos deslocamentos como sentidos dos fluxos, sinalizacao
vertical, semafdrica e estatigrafica, estacionamentos publicos ou ndo, regulamentacao
de aplicativos e pontos de parada para servicos de transporte e taxi, otimizacao de rotas
e hordrios do transporte publico em linhas diametrais e circulares.

Art. 60 — S3o diretrizes para a mobilidade no municipio:

VI.

garantir a trafegabilidade das Vias Estruturantes definidas neste Plano Diretor, de forma
a possibilitar deslocamentos permanentes da populacdo, com regularidade, conforto e
seguranga;

garantir a articulacdao entre bairros e entre bairros e centro;

promover o tratamento de calcadas, com regularizacdo de piso, de largura, remocao de
obstaculos e barreiras, calcamentos adequados, com medidas de acessibilidade;
promover o tratamento de vias, com regularizacdo de pavimento, melhorias de
cruzamentos e segurancga nas travessias, com medidas de acessibilidade, em especial
nas intersecdes de conflito;

garantir o abastecimento, distribuicdo de bens e escoamento da producao do municipio;
promover acbes conjuntas entre a Secretaria Municipal de Educacdo e o setor de
transportes e transito do Executivo visando a conscientizagdo quanto aos papéis de cada
ator na mobilidade urbana humanizada, contemplando poder publico, pedestres e
condutores de veiculos, motorizados ou ndo.

Art. 61 — S3o diretrizes para a acessibilidade no municipio:

garantir a acessibilidade aos espacos e edificacdes, de modo a consolidar e/ou ampliar
as oportunidades de emprego, educacdo, recreacao, lazer e comunicacdo, assim como
do usufruto dos beneficios e atrativos que a cidade oferece;

garantir a acessibilidade para pessoas com deficiéncia fisica, intelectual ou sensorial,
assim como para idosa(o)s, criancas e cidada(do)s com mobilidade reduzida, de acordo
com as normas técnicas e legislacdo especifica, em especial a Lei Federal 13.146/2015,
conhecida como Estatuto da Pessoa com Deficiéncia;

implantar Rotas Acessiveis visando promover a acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida a drgdos publicos, locais de prestacdo de
servigcos publicos e privados de saude, educacdo, assisténcia social, esporte, cultura,
turismo, entre outros, assim como aos polos de comércio e servigos, com tratamento
de calcadas, tendo como referéncia a Lei Federal 13.146/2015.

Paragrafo Unico — De acordo com a Lei Federal 13146/2015, no seu art. 113, § 3°, as rotas
acessiveis devem dispor sobre passeios publicos, os quais deverdo ser adequados as condigdes
de acessibilidade estabelecidas, em alinhamento com o inciso Il deste artigo.

Art. 62 — S3o diretrizes para o transporte publico no municipio:

planejar, gerenciar, coordenar e fiscalizar os servigos de transportes de todos os modais
que efetuem o transporte publico de passageiros, incluindo 6nibus, taxi, transporte
escolar, transporte fretado e turistico em todo o territério municipal, integrando o
sistema de transporte e circulagdo, entre as diversas dreas urbanas e rurais do
municipio;

priorizar a circulagdo do transporte coletivo sobre o transporte individual na ordenacao
do sistema viario;

garantir a universalidade do transporte publico, em especial nas areas rurais e naquelas
ocupadas por populacao de baixa renda;
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IV. vincular o planejamento e a implantacdo da infraestrutura fisica de circulacdo e de
transporte publico as diretrizes de planejamento contidas no Plano Diretor;

V. promover a participagdo da sociedade na gestao, fiscalizagdo e controle do sistema de
transporte;

VI. adequar a oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus efeitos indutores
com os objetivos e diretrizes de uso e ocupacdo do solo, contribuindo, em especial, para
a requalificacdo dos espacos urbanos e articulagado entre a Sede Municipal e os distritos.

Capitulo Xl — Dos Condominios Fechados

Art. 63 — Denominam-se Condominios Fechados aqueles destinados a abrigar edificacdes
residenciais assentadas em um terreno sob regime de copropriedade, formados por unidades
auténomas as quais correspondem fracGes ideais das areas de uso comum dos condéminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado, que ficam dispensadas ao estabelecido pela Lei
Complementar Municipal n2 05/2017 e a Lei Municipal 2.168/1999, especificamente em relagdo
aos dispositivos que tratam dos parametros vinculados ao sistema viario, sendo ainda, vedada
a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro, com permissdo para as mesmas no
seu entorno.

§ 12 — Os Condominios Fechados se enquadram na denominacdao Condominios de Lotes, dada
pelo artigo 58 Lei 13.465/2017, que acrescenta a Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil), Capitulo VIl do
Titulo Il do Livro Il da Parte Especial, a Secdo IV — Do Condominio de Lotes, artigo 1.358-A —
Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sao propriedade exclusiva e partes que
sdo propriedade comum dos condéminos.

§ 22 — Os Condominios Fechados sdo caracterizados, em linhas gerais, pelos seguintes
elementos, segundo a Lei 10.406/2002 (Cddigo Civil), artigos 1.331 a 1.358:

I. coexisténcia de espacos de propriedade exclusiva, indissociavelmente vinculados a
fracGes ideais de espagos comuns;

Il. subordinagdo geral a convengdo de condominio que fixa, nos limites da lei, as areas
exclusivas e comuns, sua destinagdao, forma de custeio, forma de administracgdo,
competéncias das assembleias, regras de deliberagdo, sangdes;

lll. obrigatoriedade de contribuicdo proporcional dos condéminos para as despesas
comuns;

IV. assembleia de condéminos como 6rgao deliberativo maximo, responsavel por decisdes
relativas a alteragdo da convengao, aprovagdo de contas, elei¢do e destitui¢ao de sindico
e eventual conselho fiscal;

V. sindico como representante do condominio, responsdavel por fazer valer as regras da
convengao, as decisdes da assembleia, zelar pela conservagao e funcionalidade das
areas e servicos comuns.

§ 32 — Os Condominios Fechados serdo admitidos exclusivamente na Zona Urbana da Sede
Municipal, conforme estabelecida neste Plano Diretor.

§ 42 — Os terrenos onde se instalardao devem atender as mesmas caracteristicas exigidas para os
terrenos destinados ao parcelamento do solo, aplicando-se as mesmas disposi¢des quanto ao
uso e ocupacao do solo previstas no Plano Diretor, no que couber.

§ 52 — Ainstalacdo de Condominios Fechados dependerd de controle ambiental e da aprovacédo
municipal, executados respectivamente e nesta ordem, pelos 6rgdos da administracdo
municipal responsaveis pelo meio ambiente e pela aplicacdo da politica urbana, com anuéncia
dos conselhos pertinentes.
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§ 62 — Somente sera permitida a instalacdo de Condominios Fechados em glebas acessiveis
através de via publica.

§ 72 — Os Condominios Fechados atenderdao também as disposicdes especificas da Lei de
Parcelamento do Solo, no que lhe for pertinente.

§ 82— 0s Condominios Fechados existentes até a data de aprovacao deste Plano Diretor deverdo
ser regularizados, georreferenciados e inseridos no Cadastro Técnico Municipal.

§ 92 — Aos Condominios Fechados ndo serd permitido:

I. impedir a continuidade do sistema vidrio existente ou projetado;

Il. impedir a continuidade do escoamento das aguas pluviais, das redes de abastecimento
de 4dgua e de esgotamento sanitario e de fornecimento de energia elétrica;

Ill. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

§ 102 — Compete exclusivamente aos Condominios Fechados:

I. alimpeza e a coleta de lixo no interior do seu perimetro;
Il. as obras de manutencdo e melhorias da sua infraestrutura viaria.

Art. 64 — No processo de registro dos Condominios Fechados serdo transferidos para uso e
dominio publico area equivalente a 5% (cinco por cento) da gleba, em area fora dos limites
condominiais, destinados a equipamentos urbanos e comunitarios, espacos livres de uso publico
e habitacdo de interesse social, segundo determinacao do planejamento municipal.

§ 12 — E facultado substituir a transferéncia de area prevista no caput deste artigo por
pagamento em espécie, calculando-se seu valor através da Planta de Valores de Terrenos (PVT),
usada para cdlculo do Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Iméveis (ITBI), valores que
deverdo ser destinados a fundos de habitacdo ou desenvolvimento urbano, sendo que, na sua
falta, sera destinado ao erario municipal.

§ 22— Mediante deliberacdo do drgdo responsavel pela politica urbana, validada pelos conselhos
pertinentes, o pagamento em espécie de que trata o paragrafo anterior podera ser convertido
em:

I. obras de infraestrutura urbana;

Il. construgdo e/ou melhorias em unidades habitacionais em nucleos urbanos informais e
em situagdo de risco e vulnerabilidade;

Ill. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV. implantagdo de espagos publicos, preferencialmente em bairros periféricos e sedes dos
distritos.

Art. 65 — Nos Condominios Fechados, serd obrigatdria a execugdo, por parte do empreendedor,
das seguintes obras, respeitando sempre a legislagdo ambiental vigente:

I. abertura e pavimentagdo do acesso vidrio ao condominio e do sistema de circulagdo
interna e assentamento de meios-fios;

Il. sistema de drenagem pluvial;

lll. sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV. sistema de esgotamento sanitario e de tratamento dos efluentes coletados;

V. sistema de abastecimento de energia elétrica e de iluminag¢do da area de circulagdo
interna;

VI. contencdo de taludes e aterros, se necessario.
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Art. 66 — A responsabilidade do empreendedor pela seguranca e solidez das obras de
urbanizacao persistird pelo prazo definido no Cddigo Civil Brasileiro e no Cédigo de Defesa do
Consumidor.

Art. 67 — A fiscalizagdo e 0 acompanhamento da execucdo das obras pela Prefeitura Municipal
sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do
empreendedor, perante qualquer pessoa, por qualquer irregularidade, e sua ocorréncia ndo
implica na corresponsabilidade da Prefeitura Municipal.

Art. 68 — Nao sera vendida ou prometida a venda a fracdo ideal oriunda empreendimento nao
aprovado pela Prefeitura Municipal e seus drgaos.

Art. 69 — O Cartdrio de Registro de Imdveis comunicara ao drgao municipal competente os
pedidos de registro de empreendimentos, além da necessaria publicagdo na imprensa, ndo
sendo permitido o registro de fracGes ideais no caso de condominios ndo aprovados pelo
Municipio ou o registro de fragdes ideais de terreno com localizagdo, numeragdo ou metragem,
caracterizando parcelamento do solo.

TiTULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 70 — Ficam definidos como instrumentos para a promog¢ao, o planejamento, o controle e a
gestdo da politica urbana no municipio de Manhuacu:

I. instrumentos de planejamento:
a) Plano plurianual;
b) Lei de diretrizes orcamentarias;
c) Lei de orgamento anual;
d) Planos de desenvolvimento econémico e social;
e) Planos, programas e projetos setoriais;
f) Programas e projetos especiais de urbanizacdo;
g) LegislagOes urbanisticas complementares;
h) Instituicdo de unidades de conservagao;
i) Zoneamento ambiental.
Il. instrumento de combate a especulagao imobilidria
a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;
lll. instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Direito de Preempcado;
b) Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e de Alteracdo de Uso (OAU);
c) Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
d) Operagbes Urbanas;
e) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
f) Autorizacdo, licenciamento e compensacGes ambientais;
g) Tombamento;
h) Desapropriacao.
IV. instrumentos de regularizacdo fundiaria:
a) Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
b) Planos de regularizagdo urbanistica e fundiaria;
c) Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)
d) Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E);
e) Legitimacgdo Fundiaria;
f) Legitimacdo de Posse;
g) Usucapido Especial de Imével Urbano;
h) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM);
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VL.

VII.

i) Concessdo do Direito Real de Uso (CDRU);

j) Demarcagdo Urbanistica;

k) Direito Real de Laje.

instrumentos tributarios e financeiros:

a) taxas e tarifas publicas,

b) contribuicdo de melhoria,

c) incentivos e beneficios fiscais;

instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo administrativa;

b) Concessao, permissdo ou autorizagao de uso de bens publicos municipais;

c) Contratos de concessdo dos servigcos publicos urbanos;

d) Convénios e cooperacgdo técnica e institucional;

e) Termo administrativo de ajustamento de conduta.

instrumentos da gestdo urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestdo orcamentaria participativa;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo popular e plebiscito.

h) Féruns de promocdo da integracdo e da intersetorialidade das politicas publicas
municipais.

Capitulo | - Do Direito de Preempg¢ao

Art. 71— O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢ao
de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Art. 72 — A Prefeitura Municipal poderd exercer o direito de preempgao, nos termos da legislagdo

federal,

I
1.
II.
V.
V.
VL.
VII.

VI

sempre que necessitar de dreas para:

execuc¢do de programas e projetos habitacionais de interesse social;

regularizacao fundiaria;

constituicdo de reserva fundiaria;

ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

criacdo de espacgos publicos de lazer ou dreas verdes;

criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

.protecdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 73 — Serdo definidos em lei os imdveis ou dreas que estardo sujeitos a incidéncia do direito
de preempgao, sendo prioritarios nas seguintes por¢ées territoriais:

areas de projetos vidrios previstos;

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para execugdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social ou regularizagao fundiaria;

areas destinadas a Operag¢des Urbanas Consorciadas;

areas destinadas a implantagdo de Zonas de Prote¢do Ambiental (ZPA), Parques Lineares
ou de Unidades de Conservagao ou protecado de outras areas de interesse ambiental;
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V. imdveis tombados, para fins de protecdo de areas de interesse histdrico, cultural e
paisagistico.

Art. 74 — O Municipio deve dar publicidade a incidéncia do direito de preempcdo e instituir
controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre
outros, o controle pela via de sistemas informatizados, averbacao da incidéncia do direito de
preempcao na matricula do imdvel atingido e declaracdao nos documentos de cobranca do IPTU.

§ 1° - O Poder Executivo notificara o proprietario sobre a aplicacdo do direito de preempcao,
devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de imoéveis.

§ 2° - A averbacao da incidéncia do direito de preempc¢ao sobre o imdvel sera responsabilidade
da prefeitura.

§ 3° - A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imdvel deverd conter a
destinacdo futura do bem a ser adquirido.

§ 4° - A vigéncia do direito de preempcdo é de cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o
decurso desse prazo.

§ 5° - A transmissdo do imodvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data do
recebimento ou da publicacdo da notificacdo, transfere as obrigacGes derivadas da aplicacdo de
direito de preempcdo ao imdvel, sem interrupcdo ou suspensdo de quaisquer prazos.

Art. 75 — No caso da existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel, o proprietario
devera comunicar ao 6rgao competente da Prefeitura sua intencdo de alienar onerosamente o
imével, em até 30 (trinta) dias, contados da celebracdo do contrato preliminar entre o
proprietario e o terceiro interessado.

§ 1° - Recebida a declaracdo de intencdo de venda, a Prefeitura deverd manifestar, por escrito,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo do
imoével.

§ 2° - Findo o prazo de 30 (trinta) dias, e ndo havendo manifestagdo da Prefeitura, ou havendo
recusa na alienagdo do imdvel, é facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imdvel
ao proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada, sem prejuizo do direito de
a Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras,
dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

Art. 76 — Efetivada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar ao drgdo
competente da Prefeitura cépia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa a ser
definida em regulamento préprio.

Art. 77 — Concretizada a venda do imoével a terceiro com descumprimento ao direito de
preempcdo, a Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I. anular a comercializagdo do imével efetuada em condi¢des diversas da proposta de
compra apresentada pelo terceiro interessado;

Il. adquirir o imdvel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Art. 78 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) sera aplicada para superacdo do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas), sendo que os recursos auferidos em decorréncia
da sua utilizacdo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habita¢do e/ou ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano ou, na sua falta, ao erario publico, até que esses fundos estejam
atuantes.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo adicional equivale a diferenca entre o Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAbas) e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax), conforme
indicado nos parametros urbanisticos estabelecidos para cada zona neste Plano Diretor.

Art. 79 — O valor a ser atribuido a OODC obedecerd a formula C = (At — Ag) x V x I, na qual:

I. C corresponde ao valor da contrapartida onerosa devida pelo responsavel legal pelo
projeto licenciado;

Il. At corresponde a drea a ser edificada mediante 6nus financeiro, equivalente ao
coeficiente de aproveitamento a ser praticado, considerando a diferenga entre o CAbas
e o CAmax aplicdvel ao terreno, ndo computado o eventual potencial construtivo
adicional decorrente da superagdo do CAbas em fungdo de iseng¢des previstas no Plano
Diretor e/ou da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Ill. Ag corresponde a area passivel de ser edificada gratuitamente, equivalente ao CAbas,
somado ou nao a aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

IV. V corresponde ao valor do metro quadrado do terreno, obtido por meio da Planta de
Valores Imobilidrios utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis Inter Vivos (ITBI);

V. 1é o indice pelo qual se multipla o valor do terreno para fins de cobranca do potencial
adicional.

Paragrafo Unico — O valor de | sera progressivo com o tempo e corresponde a:

I.  nos trés primeiros anos de vigéncia, | = 0,04,
Il. a partir do quarto ano de vigéncia, | = 0,08.

Art. 80 — A aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) ndo impede a aplicagdo
da Transferéncia do Direito de Construir (TDC), no mesmo empreendimento, desde que
respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Méaximo (CAmax) permitido no imdvel.

Art. 81 — A superagdo do CAbas por meio da aplicagdo da OODC é limitada a 90% (noventa por
cento) da diferenga entre o CAbas e o CAmax aplicavel ao terreno, com excec¢do prevista no § 2°
deste artigo.

§ 1° - Em qualquer empreendimento, 10% (dez por cento) da diferenga entre o CAbas e o CAmax
definidos pelo zoneamento para o terreno no qual se insere, somente poderao ser adquiridos
por meio da Transferéncia do Direito de Construir (TDC), cujo quantitativo serd controlado pela
Prefeitura.

§ 2° - O empreendimento so serd dispensado desta obrigatoriedade citada no paragrafo 1°, se
até o término do pagamento da outorga onerosa ndo houver na prefeitura registro de

Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia.

Art. 82 — O cdlculo financeiro da Outorga Onerosa do Direito de Construir é baseado na Planta
de Valores Imobilidrios utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmissdao de Bens Imdveis
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Inter Vivos (ITBI).

Art. 83— Em funcdo de seu interesse social, a prestacao de contrapartida onerosa de projeto
referente a utilizacdo de OODC fica suspensa ou reduzida, para os seguintes empreendimentos,
desde que mantido o uso ou a natureza da atividade especificada:

I.  habitacdo de interesse social;

Il. empreendimento do poder publico;

lll. hospitais e outros imdveis voltados para fins de assisténcia a saude;

IV. areas permedveis, edificacdes com fachada ativa e areas de fruicao publica, nos termos
do Plano Diretor.

Art. 84 — Os hospitais e empreendimentos voltados para a assisténcia a saude podem superar o
CAbas sem 6nus, se o imével mantiver a atividade pelo prazo minimo de 15 (quinze) anos e
convénio com o Sistema Unico de Saude por igual periodo, contados da data da emissdo de
alvara de localizacdo e funcionamento.

§ 1° - Os empreendimentos de saide devem disponibilizar, no minimo:

I.  meios diagndsticos e terapéuticos, com o objetivo de prestar assisténcia médica curativa
e de reabilitagdo que requeira a permanéncia do paciente na unidade por periodo
superior a 24 (vinte e quatro) horas;

Il. estrutura de assisténcia destinada ao atendimento de urgéncias emergéncias adultas e
pediatricas.

§ 2° - A isencdo ndo se aplica a imdveis que abriguem apenas consultérios médicos e
procedimentos que possam ser realizados em consultérios.

§ 3° - A alteragdo de uso no prazo inferior a 15 (quinze) anos ensejara a cobranca da OODC
referente a toda a drea construida que ultrapassar o Cabas, com a correcdo sendo aplicada do
periodo da concessdo até o momento do pagamento.

Art. 85 — A area permedvel vegetada em terreno natural autoriza a gratuidade da outorga, na
proporg¢do de 1m? (um metro quadrado) de drea vegetada para 1m? (um metro quadrado) de
area liquida edificada gratuita.

§ 1° - Para fins deste beneficio, a drea deve situar-se no afastamento frontal do terreno, qualquer
que seja a vegetacdo, ou em outra parte do terreno se a vegetagdo for considerada relevante,
com atestado de comprovagdo emitido pelo 6rgdo ambiental responsavel.

§ 2° - Se as areas forem coincidentes o beneficio ndo contara em dobro e sé podera ser utilizado
uma vez.

Art. 86 — A fachada ativa corresponde a ocupacdo da extensao horizontal da fachada, no nivel
térreo da edificacdo, por uso nao residencial com acesso direto e abertura para o logradouro,
garantindo a penetrabilidade visual no nivel do pedestre e assegurando seu acesso direto a
partir do logradouro publico.

§ 1° - A atividade econdmica de estacionamento de veiculos e o acesso a esse ndo caracterizam
fachada ativa.

§ 2° - Para os empreendimentos que implementem a fachada ativa, a prestacdo de contrapartida
onerosa pela atribuigdo de OODC sera cobrada no valor de 50% (cinquenta por cento) do total
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devido pelo acréscimo de area a ser construida além do CAbas, ficando o restante da cobranca
suspenso enquanto permanecer esta situagao.

§ 3° - A alteracdo das condicdes na fachada ativa implica a cobranca da OODC referente a toda
a drea construida isenta do pagamento da outorga.

Art. 87 — A drea de fruicao publica é o espaco contiguo ao logradouro publico, destinado a
ampliacdo de areas verdes e a formacao de faixas, largos e pracgas para convivio coletivo.

§ 1° - A drea de fruicdo publica deve ser de livre acesso e constitui limitacdo administrativa
permanente, vedada sua ocupacao ou obstrucdo com edificacdes, instalacdes ou equipamentos.

§ 2° - Aimplanta¢do e a manutengao da area de fruigdao publica no imdvel sao responsabilidade
do proprietario.

§ 3° - A area de fruicdo publica autoriza a gratuidade da outorga, na proporg¢do de 1m? (um
metro quadrado) de drea objeto da limitagdo administrativa para 1m? (um metro quadrado) de
area liquida edificada.

Art. 88 — Nas situagOes em que o Plano Diretor estabelece a reducao do pagamento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC), fica dispensada a necessidade de que 10% (dez por
cento) da area a ser construida além do CAbas seja obtida por meio da Transferéncia do Direito
de Construir (TDC).

Art. 89 — Leis especificas que criarem Operag¢des Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas
poderdo fixar Coeficientes de Aproveitamento Maximo (CAmax) distintos dos limites
estabelecidos nas zonas, mantendo o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>