PROJETO DE LEI 010, DE 10 DE MARCO DE 2020.

"Dispée sobre a regularizacdo de construcoes, reformas,
modificagées ou ampliacées de edificacées comprovadamente
existentes no Municipio de Manhuacu e d3 outras providéncias. ”

O Povo do Municipio de Manhuagu, por seus Representantes na Camara Municipal,
Decreta:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei estabelece as normas e as condigbes para a regularizacio de
construgBes, reformas, modificagdes ou ampliagGes de edificagdes comprovadamente
existentes até a data da publicagdo desta Lei, executadas sem o devido
licenciamento do Poder Executivo e que estejam em desacordo com os pardmetros
exigidos pela legislagdo Municipal.

Paragrafo inico. Entende-se por edificagdo existente aguela com as paredes
erguidas e a cobertura totalmente executada até a data de sua publicagdo, em
condicdes de serem ocupadas por moradores.

CAPITULO II

DA REGULARIZAGCAO DE EDIFICACOES

Art. 29, Para efeito da regularizacdo de que trata esta Lei, consideram-se edificacdes
irregulares aquelas:

I — Executadas sem projeto arquitetdnico aprovado;

IT — Executadas em desacordo com o projeto arquitetdnico previamente aprovado;
I1I - Acrescidas ou alteradas sem aprovagao prévia do projeto arquitetdnico.

Art. 3°. Ndo serdo passiveis de regularizagdo as seguintes edificacles:

I — Situadas, total ou parcialmente, em area plblica, exceto se comprovada a
aquisicdo da drea ocupada;

IT — Sem comprovacdo da propriedade do imdvel, conforme exigido no inciso IV do

artigo 49°;
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IIl — Em situagdo de risco comprovado ou em &rea considerada ndo edificante,
conforme analise do setor competente;

IV — Com abertura de vdos de iluminagdo e ventilagdo com recuos das divisas
inferiores a 1,50m (um virgula cinquenta metros), exceto com a anuéncia expressa
dos proprietarios dos terrenos limitrofes, mediante declaragdo expressa e com firma
reconhecida (Anexo 1II), devidamente acompanhada de cdpia do respectivo
documento de identidade e documentos atestando sua propriedade;

V - Edificadas em terrenos considerados necessarios ao desenvolvimento do
Municipio, a defesa das reservas naturais, a preservagio de interesse ambiental,
Cultural e histérico e & manutencdo dos aspectos paisagisticos, conforme legislagio
especifica;

VI - Que perturbem a paz e o sossego publicos;

VII - Que ndo oferecam condigdes de seguranca aos usuarios, disponibilidade de
acesso, prevengao contra incéndio e outros fatores objetos de andlise da equipe
técnica responsavel.

§1° Sanadas as irreqularidades previstas neste artigo, poderad a edificacdo ser
regularizada nos termos desta Lei.

§2° As edificacBes executadas sem prévia licenca do Poder Executivo, que estejam
de acordo com os pardmetros da legislagdo urbanistica Municipal, ser&o
regularizadas mediante o pagamento da taxa respectiva, observando o disposto no
art. 4° desta Lei.

Art. 4°. A abertura de processo de regularizagdo das edificacbes dar-se-a
exclusivamente por requerimento do proprietario, ou seu representante legal
devidamente identificado, mediante a apresentagdo dos seguintes documentos:

I — Projeto ou levantamento arquitetdnico da edificagdo, nos termos e padrdes
exigidos pelo Poder Executivo, elaborado por profissional habilitado e devidamente
registrado no Orgéo de Classe correspondente;

II — Comprovante de pagamento ou de negociacdo da divida do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, Imposto Sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI e
outros Tributos Municipais;

Il — comprovante do pagamento de multas aplicadas sobre o imével ou ao
proprietario, quando for o caso;

IV — Cépia do comprovante de propriedade do imdvel, através de um dos seguintes
documentos:

a) certiddo do cartdrio de registro de imdveis;

b) escritura registrada;

C) compromisso de compra e venda;

d) sentenga transitada em julgado, em relacdo a imdvel havido por usucapido,

averbada ou ndo junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis. mgz : ) Q
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e) outro documento que demonstre o dominio ou posse do imdvel.

V — Cdpia dos documentos pessoais do Proprietario/Requerente, sendo:

a) Identidade e CPF para pessoa fisica;

b) CNPJ, contrato social e Gltima alterag&o contratual para pessoa juridica;

VI — Apresentacdo de laudo técnico, assinado por profissional habilitado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU, garantindo a estabilidade estrutural da edificacdo, atestando as
condigdes minimas de seguranga, habitabilidade e higiene para 0 uso requerido,
inclusive com levantamento fotografico;

VII - Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT do responsavel técnico pelo levantamento arquitetdnico e pelo laudo
técnico;

VIII — Comprovante de pagamento do requerimento de regularizacdo;

IX — Copia da carteira profissional do responsavel técnico;

X — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro, quando necessario.

§ 1° Poderdo ser exigidos outros documentos que se fizerem necessarios a
comprovagao de informacdes relativas & regularizacdo.

§ 2° Caso o requerente seja o representante legal do proprietario da edificacdo,
devera apresentar procuracdo especifica, lavrada em cartdrio de notas.

§ 3°. no selo de identificacdo de cada prancha devera constar a menc¢do a esta Lei,
da seguinte forma: “REGULARIZACAO DE OBRA, NOS TERMOS DA LEI N°

Art. 52, O comprovante de pagamento do requerimento de regularizacdo serd o
Documento de Arrecadagdo Municipal, devidamente quitado, cujo valor sera
calculado levando-se em conta a &rea de construgdo a ser regularizada vezes 08
(oito) UFM do més do pagamento.

Art. 6°. O Poder Executivo, através do setor competente, exigird do proprietério,
durante a tramitagéo do processo, a comprovagdo da existéncia da edificacdio e a
apresentacdo do comprovante de pagamento integral ou primeira parcela da guia do
recolhimento da contrapartida financeira para regularizagdo de edificagdo.

8 1° Considera-se contrapartida financeira de que trata o caput deste artigo o valor a
Ser pago pela regularizagdo da edificacdio, calculada de acordo com o tipo de
irregularidade cometida.

§ 2° O pagamento da contrapartida financeira ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais impostos, taxas ou precos publicos devidos.

Art. 7°. A comprovacdo da existéncia da edificagdo até a data da publicacdo desta
Lei dar-se-a através dos seguintes documentos:
fGus
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I — Declaragdo de, no minimo, 02 (dois) vizinhos confrontantes, atestando, sob as
penas da lei, a época da existéncia da edificagio no local, bemn como o ndmero de
pavimentos, conforme modelo constante do Anexo I desta Lei;

IT — Cdpia da escritura pdblica do imdvel, constando a &rea construida com data da
lavratura anterior & data da publicacéo desta Lei:

III - Informagdo cadastral, fotos ou qualquer meio idéneo de provas, que serd
avaliado pelo setor competente, podendo, ainda, serem utilizadas imagens do Google
Earth, com data anterior & publicacdo desta lei.

§ 19 A declaragdo de que trata o inciso I deste artigo devera ser acompanhada de
copia do documento de identidade do proprietario do imdvel e documento que
comprove sua propriedade.

§ 2° O Poder Executivo poderd, em caso de impossibilidade de apresentacdo da
declaragdo dos vizinhos confrontantes, solicitar declaracdo, de mesmo teor, de
outros vizinhos.

Art. 8°. A regularizagdo de edificacBes pertencentes a condominios, de qualquer
natureza, dependerd da anuéncia, por escrito, de todos 0s conddminos proprietarios,
nos termos do art. 4° desta Lei.

Art. 9°. Os projetos de acréscimos e reformas das edificagdes posteriores 3
obtengdo da regularizacdo nos termos desta Lei, deverdo se enquadrar nos critérios
€ normas da legislacdo vigente.

Art. 10. Caso o imével possua edificacdo previamente aprovada e, posteriormente,
sofreu modificacdo e/ou acréscimo sem licenciamento, este deverd ser incluido no
Projeto Arquiteténico, constando, inclusive, o nimero do projeto aprovado.

Art. 11. A regularizacio de edificacdo destinada ao uso industrial, comércio ou
servicos ndo licenciados somente serd permitida mediante processo concomitante de
licenciamento da atividade.

SECAO I

DA REGULARIZACAO DE CARATER SOCIAL

Art. 12. Podera ser requerida regularizagdo n&o onerosa para edificacdo destinada
a0 Uso exclusivamente residencial, com area total construida igual ou inferior a 70,00

m2 (setenta metros quadrados), que atenda as seguintes  condigGes,
cumulativamente:

I = O proprietério ndo seja possuidor de outro imével no Municipio; 6@&%&
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IT — Tenha sido edificada em data anterior & data de publicagdo desta Lei;

III — N&o se enquadre no disposto no art. 3° desta Lei;

IV — O proprietario resida no imdvel.

Paragrafo Gnico. A regularizagdo de que trata este artigo dar-se-d através de
procedimento simplificado, a ser definido em regulamento.

Art. 13. Além da moradia de cardter social, prevista no artigo anterior, podera ser
requerida regularizagdo do imdvel com desconto de 50% sobre as contrapartidas, ao
proprietario que comprovar, que nele resida e que seja seu Gnico imével.

SECAO II
DAS DEMAIS REGULARIZACOES

Art. 14. A regularizagdo de edificacBes existentes em desacordo com os parametros
vigentes e que ndo atender ao disposto na Segao I desta Lei serd onerosa e
calculada de acordo com o tipo de irregularidade, condicionada 3 andlise prévia do
setor competente.

Paragrafo Unico. O setor competente exigira do proprietario, caso necessario,

adequagdes na edificacdo, como condicdo para o prosseguimento do pedido de
regularizacao.

Art. 15. Serd passivel de regularizacdo, mediante o pagamento de contrapartida
financeira, a ser calculada da seguinte forma:;

I - A edificagdo de area acima do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento,
superior a 4,0 (quatro inteiros): o resultado da multiplicagdo da drea irregular
construida vezes o valor de 8 (oito) UFM" S;

II — A edificagdo que ndo atender ao recuo de alinhamento obrigatério e aos
afastamentos laterais minimos: resultado da multiplicagdo do nimero de pavimentos
vezes area construida irregular vezes o valor de 10 (dez) UFM's;

IIT — A edificagdo que esteja acima do permitido pela taxa de ocupacio maxima: o
resultado da multiplicacio da &rea do plano irregular construida excedente vezes o
valor de 10 (dez) UFM’s;

IV - A edificagdo que ndo atender a &rea de permeabilidade: o resultado da
multiplicacdo da area faltante vezes o valor de 40 (quarenta) UFM’s;

V — A edificagdo que ndo atender areas minimas de iluminagdo e ventilacdo de
compartimentos através de fosso: o resultado da multiplicagdo da area faltante vezes
0 valor de 50 (cinquenta) UFM’s. m -
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Paragrafo Unico. O coeficiente de aproveitamento para fins de regularizacdo ndo
excedera a 5,0 (cinco inteiros), exceto nos casos previstos no § 8° da Lei
Complementar n® 011/2019.

Art. 16. No caso de edificagdes com passeios executados em desacordo com os
parametros vigentes, deverd o proprietdrio apresentar Projeto de sua adequagao
para analise do setor competente.

§ 1° Apds aprovagdo do Projeto de que trata o caput deste artigo sera emitida
licenga para sua execugso.

§ 2° Constatada a adequagdo do passeio, apés vistoria in loco, serd dada
continuidade ao processo de regularizagio.

§ 3° No caso de inviabilidade de adequagdo do passeio, a edificacio sera passivel de
regulariza¢do, mediante o pagamento de contrapartida financeira, a ser calculada da
seguinte forma: o resultado da multiplicacdo da area irregular vezes o valor de 50
(cinquenta) UFM’s;

Art. 17. Na hipdtese de mais de uma das irregularidades previstas nos arts. 14 e 15
desta Lei, 0 valor a ser recolhido equivalerd a somatdria dos valores calculados para
cada uma das irregularidades.

CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Nao serd permitida qualquer alteracgo ou mudanga na edificagdo durante o
processo de aprovagdo da regularizacdo.

Art. 19. Poderd ser requerida a regularizagdo de imével de propriedade do Poder
Pdblico Federal, Estadual ou Municipal, através de procedimento simplificado, a ser
definido em Regulamento.

Paragrafo Unico. Para as edificaces de que trata o caput deste artigo ndo serd
recolhido qualquer tipo de taxa referente 3 regularizacdo pretendida.

Art. 20. Esta Lei podera ser regulamentada, no que couber, por decreto do Poder
Executivo.

Art. 21. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Bl
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Art. 22, A presente lei vigorara pelo prazo de 02 (dois) anos, apos a sua publicacdo.

Prefeitura Municipal de Manhuagu, 10 de margo de 2020.

MARIA APARECIDA\;‘ﬁ\G&ALHﬂES BIFANO

Prefeita Municipal
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ANEXO I

DECLARACAO
Eu, portador (a) do
documento de identidade n, © : , estado civil ;
proprietario (a) do lote no, integrante da quadra no. , N0 bairro
na Rua/Av. _ n°__, DECLARO,
sob as penas da Lei que, na data [/ a edificacdo situada no lote no,
, integrante da quadra ne. , NO bairro , €ra existente
com pavimento (s).
Manhuagu, dei . de
Proprietario
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ANEXO II
AUTORIZACAO

Eu, = o iy portador (a) do
documento de identidade n.° : , estado
civil , proprietério (a) do Lote n.© da
Quadra n.o do Bairro situado a Rua / Av.
autorizo 0 (@)

i ) proprietario (a) do Lote

n.c° da Quadra n.° do mesmo Bairro, a permanecer com abertura

com distancia inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de nossa divisa.
Qualquer mudanca posterior deverd ser novamente autorizada. Comprometo-me,

g ainda, a transferir a meus sucessores, 0 encargo acima mencionado, devendo no
caso de venda, comunicar ao comprador a existéncia dessa Autorizagao.

Manhuagu, de : des

Firmo a presente,

Proprietario
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 010, DE 11 DE MARCO DE 2020.
MD. Senhor Vereador Presidente,
DD. Senhores Vereadores e Senhora Vereadora.

O anexo projeto de lei que ora encaminhamos a alta apreciacdo desta
casa legislativa "Dispoe sobre a regularizacdo de construgées, reformas,
modificacées ou ampliacbes de edificagcoes comprovadamente existentes
no Municipio de Manhuagu e da outras providéncias. ”

Com a apresentacdo do presente, a administracdo vem atender mais um
anseio de nossa populagdo, dando mais um passo importante para a regularizacdo
das obras existentes, aquelas as quais ndo puderam ser deferidas por falta de
instrumento legal que possibilitasse a regularizacdo ou que mesmo atendendo a
determinados requisitos legais ndo foram autorizadas.

‘ Lado outro, importante destacar que havera incremento da receita prépria
do municipio, com a cobranga das taxas relativas a regularizac3o. g

As edificagdes menores, que apontam para proprietarios de menor poder
aquisitivo ndo sdo ignoradas no presente projeto, conforme se vé do artigo 12,
verbis:

"Art. 12. Poderd ser requerida regularizacdo ndo onerosa para edificagdo
destinada ao uso exclusivamente residencial, com drea total construida
fgual ou inferior a 70,00 m? (setenta metros quadrados), que atenda as
seguintes condicbes, cumulativamente:

I — O proprietério ndo seja possuidor de outro imdvel no Municipio;

1I - Tenha sido edificada em data anterior & data de publicagdo desta Lej;

IIT - Néo se enquadre no disposto no art. 3° desta Lej:

1V = O proprietario resida no imdvel.

Paragrafo dnico. A regularizacso de que trata este artigo dar-se-d atraves

de procedimento simplificado, a ser definido em requlamento. ”

Ja construgBes de maior porte, que sejam (nica propriedade e que sirva
de moradia para o proprietério, também tera beneficios, tendo em vista o que dispde
0 art. 13, in verbis:

YArt. 13. Além da moradia de cardter social, prevista no artigo anterior,

poderd ser requerida reqularizagdo do imdvel com desconto de 50% sobre

as contrapartidas, ao proprietario que comprovar, que nele resida e que
seja seu dnico imdvel, ” (@M o
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Diante do exposto, reiterando nossos votos de profundo respeito e

admiragdo aos membros dessa Edilidade, contando com a sempre prestimosa
colaboragdo de V. Exas., resta-nos solicitar aos nobres vereadores a aprovacio do
presente projeto de lei, em sua integra, solicitando, desde ja, seja o mesmo

apreciado em regime de urgéncia.

Atenciosamente

MARIA APARECIDA MAE"’ ALHAES BIFANO
Prefeita Municipal
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