PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003, DE 02 DE AGOSTO DE 2019.

Dispoe sobre o parcelamento do solo em Zona de Urbanizaciao
Especifica para fins de chacreamento no Municipio de Manhuacu e
da outras providéncias.

O Povo do Municipio da Manhuagu, por seus representantes na Camara Municipal,
Decreta:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.19. Esta Lei Complementar dispde sobre o parcelamento do solo em Zona de
Urbanizacao Especifica para fins de chacreamentono Municipio de Manhuacu.

Art. 2°, A implantacdo de Chacaras de Recreio no Municipio deManhuacgu sera feito na
forma estabelecida nesta Lei Complementar, mediante a aprovacao de chacreamento,
aberto ou em chacreamento em condominio de lotes, observadas as disposicdes
pertinentes a cada caso contidas na Lei Federal reguladora do parcelamento do solo
urbano, na legislacdo especial e no Cddigo Civil.

Art. 39, Para efeitos desta Lei Complementar, a expressdao Chacara de Recreio refere-se
ao parcelamento especial do solo urbano, na Zona de Urbanizacdo Especifica - ZUE, com
destinagdo residencial e/ou de lazer, ficando proibidas as atividades economicas de
qualquer natureza.

§ 10, O Chacreamento Aberto € a gleba de terra, subdividida em unidades auténomas de
propriedade exclusiva do adquirente, cujas ruas e areas comuns sao integradas ao
patrimonio publico.

§ 20. O Chacreamento na forma de condominio é a gleba de terra, subdividida em
unidades auténomas de propriedade exclusiva do adquirente, obrigatoriamente fechada
e organizada através de convencao de condominio, cujas ruas e areas comuns S3o
partes integrantes do condominio.

§ 39. As chacaras de recreio terdo area minima de 1.000,00m2 (mil metros quadrados)
para os novos empreendimentos.

CAPITULO II
DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 4°. O regime que regulara o fracionamento de areas com destinacao a implantacao
de chacreamentos, tanto em suas relacOes internas como em suas relacdes com o
Municipio, é o estabelecido nesta Lei Complementar e, no que couber, nas Leis Federais
n.° 4.591/64, n.° 10.406/02, n.° 6.766/79 e n° 13.465/2017, correspondendo cada
chacara com seus acessérios uma unidade autbnoma de propriedade exclusiva do
adquirente e as vias, calcadas, espacos livres de uso publico e outras areas, de uso
comum ao chacreamento.

§ 10, Nos Chacreamentos Abertos, as areas de uso comum, como as vias, calgadas,
espacos livres de uso publico serdo repassadas ao Municipio.



§ 29. Nos condominios, as areas de uso comum, como as vias, calcadas, espagos livres
de uso comum serao de propriedade comum a todos os condominos.

Art. 5°. O 6nus da implantacdo e execucao dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento especial do solo urbano para fins de chacreamento, bem como a
constituicdo do Chacreamento Aberto ou do Condominio de Chacaras é de total
responsabilidade do empreendedor.

Art. 6°. Os Chacreamentos serao aprovados por Decreto do Poder Executivo.

Art. 7°. N3o sera permitida instalacdo de chacaras de recreio:

I. em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacoes;

II. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;

III. em terrenos com declividade igual ou superior a 35% (trinta e cinco por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

VII. em terrenos julgados improprios para edificagdo ou inconvenientes para habitacao;
IV. em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoguem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

V. em areas de preservacao permanentes e areas de reservas legais registradas;

VI. em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua
corregao;

VII. em areas sem condicdes de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada.

Art. 89. Os Chacreamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos
urbanisticos:

I. as ruas deverao possuir, pelo menos, 8m (oito metros) de faixa de rolamento;

I1. reservar uma faixa de 10m (dez metros) non aedificandi de cada lateral das faixas de
dominio publico das vias publicas, rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e
dutos;

III. as saidas individuais de cada chacara ndo poderdo ter acesso direto as rodovias,
devendo, neste caso, a circulacao ocorrer através de vias locais.

IV. vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida
na legislacao vigente que dispde sobre sistema viario;

V. demarcacdao dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de marcos em
concreto;

VI. contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VII. obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo,
curvas de nivel, bacias de contencao, pogos de visita e respectivos acessorios, além de
outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacao do solo e do
ambiente;

VIII. garantia de acesso a agua potavel através da instalacao de pocos artesianos, além
de caixas-d'agua e redes de distribuicdo suficientes para atender a cada chacara,
constituindo sistema cuja administracao sera transferida a autarquia SAAE, onde houver
viabilidade, conforme parecer técnico da Autarquia;

IX. estrutura coletora de esgoto mediante dispositivos previstos nas Normas Brasileiras
de Regulacao, conforme projeto aprovado pelo SAAE, que assumira a gestao desses
sistemas, salvo se esses sistemas ndo forem atendidos pelo préprio empreendedor,
conforme previsao do § 1° deste artigo;

X. arborizagao obrigatdria das vias de circulagdo, areas verdes e sistema de lazer;



XI. implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovado pelaconcessionaria de energia, ou projeto energético sustentavel em
conformidade com a NBR especifica;

XII. coleta de lixo domiciliar sob exclusiva responsabilidade dos moradores, que a
encaminhara para os pontos de coleta apropriados de facil acesso a rede publica
coletora de lixo.

§ 19, Na hipdtese do inciso VIII poderda o empreendedor/proprietario apresentar
condicdes prdprias de gerenciamento e administragdo dos servicos de agua e esgoto,
dispensando a transferéncia a autarquia.

§ 2°. Para os fins do disposto no inciso III, nos casos previstos no artigo 40, as estradas
vicinais do municipio serdo classificadas como vias locais.

Art. 99. Da drea total chacreada serdo destinadas areas verdes e institucionais nao
sendo computadas as eventuais APPs - Areas de Preservacao Permanente.

Paragrafo Unico. As Areas de Preservacdo Permanente deverdo ser cercadas e
identificadas, podendo-se utilizar para este fim as cercas vivas, muros, cercas ou
assemelhados.

Art. 10. As vias de circulacdao de qualquer parcelamento deverao articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposicoes desta Lei Complementar e as estabelecidas em legislacao
prépria.

Art. 11. As edificacdes em cada chacara serdo exclusivamente unifamiliares, com até
dois pavimentos e deverao seguir, a0 menos, as seguintes diretrizes:

I. taxa de ocupagao maxima de 40% (quarenta por cento);

I1. afastamentos minimos, em relacdo a construcado, sendo recuo frontal de 10,00 m (dez
metros), medidos a partir do alinhamento do imdvel e recuo minimo de 3m (metros) em
relacao as demais divisas;

III. garantia de area de permeabilidade do solo de 60% (sessenta por cento) da area da
chacara, deste percentual, com o minimo de 60% (sessenta por cento) com cobertura
vegetal.

IV. acessos demarcados prioritariamente com piso permeavel;

V. implantagdo de estrutura para a coleta e reaproveitamento da agua da chuva.

Art. 12. O projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucao
das obras sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado de certidao atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, sem prejuizo de
outros documentos previstos na vigente lei do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Até o despacho de aprovacao do projeto, o Municipio verificara o
cumprimento do disposto no artigo 9° da Lei n°® 6766/79.

CAPITULO III
DISPOSICOES ESPECIFICAS
Secao I
Dos Chacreamentos Abertos

Art.13. Nos Chacreamentos Abertos serdo previstos os percentuais de areas verdes e
areas institucionais de uso comum, na forma prevista nesta Lei Complementar.



Art. 14. Os percentuais de areas verdes e institucionais, previstos no art. 17 desta Lei
Complementar, serdo transferidos ao Municipio nas seguintes formas:

I. 10% (dez por cento) do total da area chacreada a titulo de area verde de uso comum;
I1. 5% (cinco por cento) do total da area chacreada a titulo de area institucional de uso
comum.

Secao II
Dos Condominios de Chacaras

Art.15. Nos Chacreamentos na forma de condominio deverdao ser previstos os
percentuais de areas verdes e areas institucionais de uso comum, na forma prevista
nesta Lei Complementar.

Art. 16. As relagdes entre os condéminos do Condominio de Chacaras regular-se-ao
pelas disposicoes da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispdoe sobre o
condominio em edificacOes e as incorporacdes imobilidrias, e pelo Codigo Civil - Lei n.°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, em seu Capitulo VI - Secdo I, “Do Condominio
Voluntario”, compreendidos do art. 1.314 ao art. 1.322.

Art. 17. Para a implantacdo de Condominios de Chacaras deverdao ser obedecidos aos
seguintes requisitos:

I. as ruas que comporao os Condominios de Chacaras deverao ser de uso estritamente
local, com faixa de rolamento minima de 7,00m (sete metros), ndo podendo, em
nenhuma hipdtese, pertencer a malha viaria do municipio, nem tampouco prejudicar os
moradores vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para acesso as
suas propriedades, as suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e
industriais;

I1. garantir faixa de acumulacdo de veiculos no interior do terreno;

III. o perimetro do Condominio de Chacaras devera ser fechado, podendo-se utilizar
para este fim as cercas vivas, muros, cercas de telas ou assemelhados, excluindo arame
farpado;

IV. destinacdo de 10% (dez por cento) de areas verdes, ndo computadas eventuais area
de APPs, fora do condominio, que sera transferida urbanizada ao Municipio;

V. destinacao de 5% (cinco por cento) de areas verdes, dentro do Condominio;

VI. destinacdo de 5% (cinco por cento) de area institucional fora do Condominio.

Art. 18. A implantacdo do Condominio de Chacaras ndo podera interromper o sistema
viario existente ou inviabilizar a implantagao de vias planejadas, constantes do Mapa do
Sistema Viario bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, do
Estado ou do Municipio.

Art. 19. O Condominio de Chacaras deverd, obrigatoriamente, garantir a concessao de
servidao para passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 20. O responsavel pelo Condominio de Chacaras fica obrigado a apresentar na
Secretaria Municipal de Planejamento, uma cdépia de minuta de Convencdo de
Condominio, que devera serposteriormente levada a registro no Cartério de Registro de
Imoveis, contendo:



I. a proibicdao da execucao de atividades econdmicas a qualquer condémino dentro do
condominio;

II. especificagdo de todas as servidoes aparentes ou nao que incidam sobre o
condominio;

III. mengdo expressa sobre a existéncia de clausula no contrato de compra e venda em
que os adquirentes se obrigam a contribuir, na proporcao de sua chacara, para a
manutencado das despesas do condominio nos termos desta Lei Complementar;

IV. todas as obrigacOes legais e contratuais do chacreamento, respondendo cada
condémino proporcionalmente a area de sua chacara;

V. compromisso de que, sob a responsabilidade do condominio, sem exclusdo dos
condéminos, mantera controle da qualidade da agua para o consumo humano, com
analise laboratorial trimestral, em laboratério homologado pela FEAM, conforme Portaria
n. 2.914/2011, do Ministério da Saude.

CAPITULO IV
O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 21. O projeto de implantacdao de chacreamento previsto nesta Lei Complementar
devera obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal dePlanejamento, que
deverao ser requeridas pelo empreendedor previamente a elaboracdo dos projetos
urbanisticos e ambiental.

Art. 22, Para expedicao das diretrizes deverao ser protocolados, na Secretaria Municipal
de Fazenda, os seguintes documentos:

I. requerimento em duas vias, acompanhado da Guia de recolhimento da Taxa de
Expedicao de Diretrizes;

II. certidao Vintendria da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca, expedida ha no maximo trinta dias;

I11. localizacao da gleba com amarragao através de coordenadas dos vértices definidores
dos limites do imdvel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com
indicacdo da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a drea de expansao
urbana mais préxima;

IV. levantamento planialtimétrico, em duas vias, sendo uma impressa e outra em arquivo
DWG, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcagao do perimetro, indicacdo de
todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), contendo descricao
constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencao;

c) localizacao de cursos d'agua, areas de preservagao permanente, areas verdes,
bosques, arvores frondosas isoladas, construcoes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba.

Paragrafo unico. Caso ndo haja a expedicao de diretrizes em até 30 (trinta) dias apds o
protocolo do pedido pelo empreendedor/loteador, ndo sera exigido o cumprimento do
disposto neste artigo, nao ficando dispensado da apresentacao junto ao projeto, de
todos os itens mencionados nos incisos I a IV.

Art. 23. A Prefeitura Municipal, através da Secretaria Municipal de Planejamentodefinira
as diretrizes para o parcelamento do solo.



Art. 24. O Projeto de Implantacdo de Chacreamento seguira as orientacOes das
diretrizes urbanisticas definidas e sera apresentado a Secretaria Municipal de Obras para
analise, contendo:

I. certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;

II. projeto urbanistico em 3 (trés) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000 e uma cdpia digital em CD com arquivos do tipo “PDF”
(memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a
informacao da versao dos arquivos, contendo ainda:

a) a subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, numeracao,
cotas lineares e de nivel e angulos;

b) sistema de vias de circulacao com a respectiva hierarquia em conformidade com o
Sistema Viario;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e
areas de preservacao permanente, com indicacao da porcentagem de inclinacdo e cotas
de nivel, na escala de 1:500;

e) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

f) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais na escala de 1:500;

g) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagdo do projeto.

ITI. memorial descritivo e Cronograma de execugao das obras;

IV. ART registrada no 6rgao competente, da responsabilidade técnica do autor do
projeto;

V. comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo,
que serao calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos parametros
aplicados ao parcelamento do solo urbano;

VI. projeto de abastecimento de agua e respectiva ART;

VII. projeto de coleta e destinacao final de esgoto e respectiva ART.

VIII. minuta da convengdo de condominio, no caso de Condominio de Chacaras.
Paragrafo Unico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietério ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotacoes de Responsabilidade Técnica -
ARTs.

Art. 25. O Projeto de Implantacdo de chacreamento serd analisado pela Secretaria
Municipal de Obras, no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 19, Todo projeto que contrariar os dispositivos desta Lei Complementar sera devolvido
ao autor, para as devidas alteracoes, corregdes ou inclusao das omissdoes encontradas e
devidamente informadas nos autos.

§ 20. A partir da reapresentacdo do projeto sera contado novo prazo para reanalise.

§ 3°. A decisao de ndo aprovacao do projeto devera ser fundamentada e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

Art. 26. Cabera a Secretaria Municipal de Obras remeter ao Setor de Meio Ambiente, ao
Setor de Projetos e Engenharia, a Secao de Obras e Servicos Urbanos e ao SAAE, os
documentos constantes no artigo anterior, para andlises e pareceres técnicos, que
deverao retornar no prazo de 40 (quarenta) dias.



Paragrafo (nico. O parecer técnico ambiental emitido por técnico da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, atendera os requisitos da Deliberagdo Normativa do
Conselho Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULOV
DA TRANSFORI)/IACI"\O DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO
ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCI\O DE OBRA
Secao I
Da Transformacao da Zona

Art. 27. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo de 10 (dez) dias, o
Decreto transformando a area correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizagado
Especifica - ZUE com a finalidade especifica de implantacdo de chacreamento.

Paragrafo Unico. A transformacao é reversivel nos termos desta Lei Complementar.

Art. 28. No prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por ato do Prefeito, contados da data
da anuéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA e
respectivo cancelamento do cadastro rural, nos termos da legislagao vigente, o projeto
devera ser registrado junto ao Cartério de Registro de Imodveis e imediatamente
apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagao e reversao da area a
condicao de zoneamento anterior.

Secao II
A Anuéncia do INCRA

Art. 29. O empreendedor terd o prazo de 06 (seis) meses, contados da data da
expedicao do Decreto de consolidagao previsto no art. 27 desta Lei Complementar, para
obter a descaracterizacao junto ao INCRA.

§ 19 Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execugao do
projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovagdo do pagamento das taxas e licengas obtidas.

Secao III
O Alvara de Licenca para execucao das obras

Art. 30. Para emissao do alvara de licenca para execucao das obras, o empreendedor
devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias reais na forma de hipoteca de
lotes ou fracOes ideais, observadas as restricoes apresentadas na legislacao federal, e
ainda:

I. executar as proprias custas, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de
infraestrutura, arborizagdo de vias de circulacdo e de area verde, e equipamentos
urbanisticos exigidos na legislacao municipal, incluindo a constituicdo e formagao de area
verde e de area de preservacao permanente, quando for a hipdtese;

II. fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em legislacao federal ou municipal, a condicao de que as chacaras s6 poderdo
receber construcao depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste
artigo;



III. fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com os servigos e obras do condominio a ser instituido, na proporcao
das areas de suas chacaras;

IV. iniciar a venda das chacaras somente apds o deferimento do registro do projeto de
chacreamento, nos termos desta Lei Complementar;

V. averbar junto ao Registro de Imdveis o Termo de Obrigacdes de Empreendedor
(Termo de Compromisso de Parcelamento do Solo) a margem da matricula de todas as
chacaras criadas, para os casos de venda de areas antes da execucdo das obras de
infraestrutura.

Art. 31. O alvard de execucao das obras ndo sera expedido antes do deferimento do
registro do projeto junto ao cartério imobilidrio competente e sem que seja efetivada a
garantia/hipotecapor meio de instrumento publico.

Paragrafo Unico. O Municipio somente expedira alvard de construcdo e habite-se apds a
demonstracao pelo empreendedor da efetiva conclusao das obras.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 32. As obras de implantacao de Chacreamento Aberto ou Condominio de Chacaras,
executadas sem a aprovacao da Prefeitura, serao consideradas clandestinas, o que
ensejara o embargo imediato, das mesmas.

Art. 33. Os Chacreamentos Abertos e Condominios de Chacaras clandestinos somente
poderdo retomar suas obras apds a quitacdo das multas e apds serem regularizadas as
licengas junto a Prefeitura, rigorosamente, dentro dos prazos estipulados por esta Lei
Complementar.

Art. 34. Em caso de Chacreamento Aberto ou Condominios de Chacaras clandestinos, o
empreendedor sera multado, na seguinte forma:

I. Multa no valor de 3.000 (mil) UFM’s (Unidade Fiscal Municipal de Manhuagu);

I1. Interdigao total do empreendimento;

III. Multa didria no valor de 300 (trezentas) UFM’s em caso de descumprimento da
interdicao.

Paragrafo Unico. A regularizacao do empreendimento ndo exime o empreendedor da
obrigacao de quitar as multas.

Art. 35. No caso das obras de implantacao do Chacreamento Aberto ou Condominio de
Chacaras ndao cumprirem todas as exigéncias desta Lei Complementar e obrigacdes
assumidas pelo projeto aprovado pela prefeitura serdao consideradas irregulares, o que
ensejara em notificacdo de seu proprietario para de imediato paralisar as obras.

Art. 36. Os Chacreamentos Abertos e Condominios de Chacaras irregulares somente
poderao retomar suas obras apds a quitagdo das multas e apds a adequagao aos termos
desta Lei Complementar e aos compromissos assumidos através do projeto aprovado
pela Prefeitura.

Art. 37. Em caso de constatacao de Chacreamento Aberto ou Condominios de Chacaras
irregulares, o empreendedor sera multado, na seguinte forma:



I. Multa no valor de 2.000 (duas mil) UFM’s (Unidade Fiscal Municipal de Manhuagu);

I1. Interdicao total do empreendimento, tanto das obras quanto das vendas;

III. Multa diaria no valor de 300 (trezentas) UFM’s em caso de descumprimento da
interdicao.

Paragrafo Unico. A regularizacao do empreendimento ndo exime o empreendedor da
obrigacao de quitar as multas.

Art. 38. A nao conclusdao da totalidade das obras de implantacao do Chacreamento
Aberto ou Condominio de Chacaras dentro do prazo de validade fixado no alvara de
execucao sujeita o empreendedor ao pagamento de multa no valor de 2.000 (duas mil)
UFM'’s por més, até que as obras sejam concluidas.

Art. 39. A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscricao em divida ativa.

CAPITULO VII _
DA REGULARIZAGAO

Art. 40. Nos parcelamentos do solo para fins de chacreamento ja implantados e
consolidados informalmente em data anterior a vigéncia desta Lei, terdo os responsaveis
o prazo de até 180 (cento e oitenta dias), contados da publicacao desta Lei, mediante
prévia autorizacao do Poder Executivo, desde que requerido até 30(trinta) dias antes de
findo este, para dar inicio ao processo de regularizacao, aplicando-se, no que for
possivel, as disposicOes relativas ao licenciamento integrado, bem como no regulamento
especifico a ser editado, conforme definido no § 2° do presente artigo.

§ 1°. Enquadram-se na hipdtese deste artigo os empreendimentos que
atenderem aos seguintes requisitos:

I - ter sido implantado e encontrar-se consolidado antes do dia 31 de maio de
2019 e apresentar o possuidor o respectivo instrumento de compromisso particular de
compra e venda de forma escrita, que comprove a aquisicao em data anterior a 31 de
maio de 2019;

IT - possuir do total do chacreamento consolidado, pelo menos 20%(vinte por
cento) das unidades vendidas a terceiros ou possua, também do conjunto das unidades
parceladas, pelos menos 10%(dez por cento) delas com edificacdo concluida e em
condicOes de habitabilidade;

III - localizar-se em regiao que nao se enquadre dentre aquelas para as quais
haja vedagdo expressa nesta Lei, para esse tipo de ocupagao;

IV - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua, esgoto
e arruamento;

V — compatibilidade, sempre que possivel, de adequacao quanto aos padroes
essenciais definidos nesta Lei, de forma a garantir a manutencdao da natureza do
parcelamento destinado a formacao de chacaras;

§ 2°. A Secretaria Municipal de Planejamento, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da entrada em vigor desta Lei, regulamentard o processo de licenciamento
corretivo integrado de que trata o presente artigo, observados os critérios estabelecidos
acima e preservando, no que for possivel, as exigéncias previstas para os licenciamentos
regulares.



§ 3°. O prazo para a regularizacao do empreendimento, previsto no caput,
podera ser prorrogado mediante razoes justificadas e devidamente reconhecidas pelo
Executivo Municipal.

Art. 41 Atendidos os requisitos previstos no artigo 40, a area sera declarada como Zona
de Urbanizagdo Especifica para os fins de chacreamento.

Art. 42. A regularizacao prevista no artigo 40 nao dispensa o pagamento das taxas
previstas na legislagao municipal.

Art. 43. O Municipio podera celebrar Termo de Cooperacao ou Convénio com os drgaos
competentes, tendo como objeto, acdes destinadas a reprimir chacreamento fora da
area urbana, bem como encontrar solucdes para os casos existentes.

CAPITULOVIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 44.Para os parcelamentos de solo previstos nesta lei, ja implantados e consolidados
informalmente, cujos responsaveis requeiram a sua regularizacao no prazo de 06 (seis)
meses, com aprovacao em igual periodo, a exigibilidade tributaria contar-se-a somente
apds 06 (seis) meses, a partir da aprovacao, ndo se aplicando o paragrafo Unico do
artigo 49.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 45. Os parcelamentos do solo urbano para chacreamento de recreio, aprovados
com base nesta Lei Complementar, deverao manter suas caracteristicas originarias,
ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a divisdo das chacaras.

Art. 46. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chacaras
responderdao civil e penalmente pelas infragbes cometidas contra a legislagao e em
especial a de protecao ao solo e ao meio ambiente.

Art. 47. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo para fins de
chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo projeto e da decretacdo de Zona
de Urbanizagao Especifica para chacreamento pelo Municipio.

Art. 48. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de
Urbanizacao Especifica para chacreamento - ZUE - as areas que compreendem os
parcelamentos do solo cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba
tenham sido formalmente protocolizadas junto ao Municipio de Manhuacu.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo de 1 (um) ano sem manifestacao dos interessados,
empreendedor ou proprietario, na regularizagao da area chacreada nos termos desta Lei
Complementar, a mesma sera tida, para todos os efeitos legais, como zona rural.



Art. 49.Para fins de cobranca do IPTU, a Secretaria Municipal de Fazenda observara a
planta de valores praticados em vista da similitude com outros empreendimentos
regularizados, da proximidade dos mesmos ou de area urbana mais proxima.

Paragrafo Unico. A existéncia do fato gerador do tributo sera considerada a partir do dia
seguinte ao deferimento do pedido pelo Municipio.

Art. 50. Para fins de incidéncia de taxas e servicos publicos, para os casos previstos
nesta lei complementar sera aplicado o disposto na Lei Complementar n® 002/2017 e
suas alteragdes, no que couber.

Art. 51. A Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 sera aplicada especificamente nos
casos de REURB'S.

Art. 52. O Poder Executivo podera regulamentar através de ato administrativo proprio
esta Lei Complementar, no que for julgado necessario a sua execugao.

Art. 53. No que nao for conflitante com a presente lei, serao aplicados dispositivos da
Lei vigente que trata do Parcelamento de Solo no Municipio.

Art. 54. Revogam-se as disposicoes em contrario, notadamente a Lei Complementar n®
10/20109.

Art. 55. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacao.

Manhuacu (MG), 02 de agosto de 2019.

MARIA APARECIDA MAGALHAES BIFANO
PREFEITA MUNICIPAL



MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002, DE 02 DE
AGOSTO DE 2019.

MD. Senhor Vereador Presidente,

DD. Senhores Vereadores e Senhora Vereadora.

Com subida honra, encaminhamos a esta Egrégia Casa Legislativa o projeto de Lei
Complementar em anexo, o qual Dispoe sobre o parcelamento do solo em
Zona de Urbanizacao Especifica para fins de chacreamento no Municipio de

Manhuacu e da outras providéncias.

O assunto ja vem sendo objeto de debates no Legislativo Municipal. A partir destes
debates e propostas chegamos ao presente projeto de lei complementar de iniciativa
do Executivo Municipal que, a nosso ver, vira trazer uma série de beneficios a

populagdo, notadamente quanto aos chacreamentos ja consolidados.
Referido projeto permitira a declaracdo de zona urbana especifica para os
empreendimentos ali contemplados, que queira se instalar como novos

empreendimentos, ou os ja consolidados.

Desta forma, encaminha-se o anexo projeto de lei complementar esperando seja o

mesmo aprovado pelos Nobres Edis.

Atenciosamente

MARIA APARECIDA MAGALHAES BIFANO

Prefeita Municipal



