ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MANHUAGU
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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FXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 UX
LIVEL DA COMARCA DE MANHUACU/MG

ai:?f WYY aanse N miry .

Venho, respeitosamente, em acatamento ao determinado por
V. Excia (Proc. 0055246-09.2912.8.13.0394) esclarecer:
: §
1- Na matricula n® 22.516 encontra-se o seguinte imodvel: “Pouso Alegre",
o distrito desta - cidade, constante da seguinte descricdo: po imovel rural
contendo a superficle de onze (11) alqueires de terrenos legitimos, com
benfeitarias Integrantes do imdvel, dividindo com os seus diversos lados com
Oswaldino Pereira, com a Fazenda da Prefeltura Municipal ou sucessOres, por
j terrenos da Fundaclio Educacional ou sucessfres e com quem mais de direito,

PROPRIETARIQ: Geraldo Welerson. Anterior: Matriculs m 3,036 {.)%_

| {grifei)

- A matricula, por sua naturezs cadastral, tem cardter de permanéncia e de
certa Imutabilidade, e os dados constantes & mesma  presumem-se
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4- A matricula n® 22,516 tem COmMo ertgem a matricula n® 3.036, que tem coMmo,
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verdadeiros até que se prove o contrdrio. Com espeque nesseaakhz
registral foram procedidos, s.m.j., 0s registros R/01; R/0Z; AV/O3; Rj{m

AV/05: R/06: R/07; AV/08; R/D9; AV/10; AV/11; AV/12/ AV/13; AV/14, todos
na matricula 22.516.

£

3- Mediante as alegagles contantes da pega exordial do processo supracitado, fiz
minucioso estudo-das matricula n®s 22:516; 3.036; 22.514; 22.515; 10.986;
18.626 Transcricdes n®s 22.259; 22,257; 22.258; 17. 153; 17.152 e 17.296,
de modo a esclarecer se existe cendsamemznia antre a senhora Ross Maria
Welerson e os senhores ben es Welerson; Licio Mendes Welerson;
Dione Mendes Welerson nos i mé%fe s mai:,r iculados ou transcritos acima,

origern a transcriclo n® 22, 559 -do livro n°® 3-V que por sua vez tarm® *c:ame;; :
origem as tmﬁss:ﬁgaas n"s 22.257 & 22.258 do livro 3-V.
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5- A cadeia c&@mmmi rafarerz%:e N mai:ncuia ‘n® 22,516 é a se

gy ‘?ransmgac *22.257 hvm Y = ?ropﬁemrta i}a!m \
alienou o imdvel desta transcricdo {5 53 qua fres) para © serzhar auig
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et Traﬁacrfgﬁ"o 225258‘ 'S'ivro 3=V - Pr‘opﬁetarta -

alienou o imdvel desta trasnscricdo (5,5 alqueires) para o saahoz %tfa Wg
Welersoni

c;} 0$ amovezs referido
S
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e 0 %m«évei matr’r::uiadc; soh 0. 'n° 3.036-.deu’ omgem
_ matriculado sob 0 n® 22.516, gque tinha como proprietério a0
= Welerson, & por sucessoes hereditaria e inter vivos, tem, atualmenteg as -
seguintes propr iatarios: Rubens Mendes Welerson e s/m {(i/4 do
imoével); Lucio Mendes Welerson e s/m (1/4 do imdvel}; Dione Mendes
welerson” (50% do smc;ve} {aliena 9,09% e fragao) (é G?Dﬁﬂéﬁl&ﬁg de
40.,90% e fracdo do imdvel); Carlos losé Furtado Jdnior e ggamaﬁa

Snaglard Furtado e 5}mar do sdo proprietdrios de 9, 09% e fraglo do™
imovel desta matraz:uia: o

feﬁummém o Imével denominado “Fazenda i?’rmzm
Mmre; Pouso %iagre c:}m irea de 11 algueires, matricuia 22.516 tem™
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Cﬁm{'i s:om;:rog:r etér os os senhores Rubens Mendes WeIersm o
sie E : : ": m; {}-{}ne noes rson;
Jénior e Anamaria nlardF tado e s/m.

& - Qs senhores Carlos Furtado Bunio‘r & Anamana € s!m adquiriram a érea de
4,84,00 ha. EM_COMUM o 0 : ne, poréam com posse

localizada (sic) nf@rctﬁnma do Rf{39 {xemx mat 22.516).

7- A matricuia n® 22.514 tem como origens 0 R/02 da matricula n® 10.986, que
por sua vez tem como origem as transcricdo n®s. 17,152; 17.153; 17, 296 do

livro n® 3-R; e o R/04 da matricula 18.626 que por sua vez tem como origem o
| R/01 da maﬁricufa 1.0,98&

ay T%anscngao 1? 152 iwm 3-R - Proprietéria; Ione Weiermﬁ, quevﬁf

Ezenoufoﬂamwei desta tfaﬁsc:r ¢cdo (5 alqueires) para ¢ senhor Neisanggﬁe
Welerson;~ 7 ¢ v

x;
m.,-._‘ o “’iw-

ga.
b)- Transcrigio 17.153 livro 3-R - Proprietdrio: Dr. Antonio W&ieman,e

que por direlto sucessério o imdvel desta transcriciio (5,5 alqueires) foi*
herdadeo pelo senhor Nelson Welerson;

¢)- Transcrigdo 17.296" livro 3-R - Proprietdria Jupira Welerson, gue”
alienou o imével desta transcricio (10 alg. e 4 litros) para Nelson®
Welerson. ;

- i
c)- Os imdveis referidos nos itens {8) {b) (¢) deram origem 2 matricula
n® 10.986 (20 alqueires e 24 litros), constando como proprietéric o
senhor Nelson Welerson;

J s wa o) -uC} imével, matncuiado sob ¢ n® 10.986 deu origem aos:
Ll TR & P{opr&etérza ‘Rosa Tasca Welerson;

Rfi}zﬂs,wpropnetér o Geraldo Welerson; :
A R/03 - Proprietéria Nelza Welerson e Silva E
R/04 - Proprietéria Déa Welerson Vieira

R/05 - Proprietédrio Saulo Welerson

R/06 - Proprietario Paulo Welerson

R/07 - Proprietéria Marluci Welerson Sott

‘R/08 - Proprietério Ricardo Welerson -
R/09 - Proprietdria Isabel Cristina Welerson Spinola

R/10° Proprietdria Rosa Maria Welerson

R/11 - Proprietario Vinlcius Welerson, todos na matricula 10,986, &,
ainda, duas averbaces seguintes:

AVf12 - O R/01 pertencente a Rosa Tasca Welerson, foi alienado
ermandn (gl o metriculs a% 18,678 :

. 8-A cade aidg r%é er reﬂte a matﬂcua ne 22,514 é a segu‘?nte. :‘; :
wt % “l&{;’?. f’@x‘ o ;: ’;‘;ﬁfq"
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AV/13 - Os R/02 e R/05 foram objeto de heranca passando & COMiges
(sic) as matriculas n®s 22.514 e 22,515 que tinham como proprietario
Geralde Welerson , e conforme formal da la. Vara Civel -dgsiga
Comarca fol transferido aos herdeiros Rubens Mendes Welerson, LUCIO.
Mendes Welerson e a vitva meeirs Dlone Mendes Welerson, cOMorme

R/01: R/06 e R/07 matricula 22.514, e aos R/D1; R/03 e R/04 da
matricula 22.515;

resumindo: a uma, a drea remanescente do iri;évei denominado
"Pouso Alegre® Matricula 10.986 tem como comproprietdrios 0s senhores
Nelza__Welerson & Silva(R/03); Déa Welerson Vieira(R/04); Paulo.
Welerson(R/06)y Marliici~ Welerson Sott(R/07); Ricar o Welerson(R/08); ;z;sg?fzg}m

Cristina_ Welerson _Spinola(R/09); Rosa Maria Welerson(R/10); ~Minicius.
. Welerson(R/11), vez que houve, s.m.j., a extinggo do condominio em relacio a
Rosa Tasca Welerson, Geraldo Welerson € Saulo Welerson, conforme AV/1Z &
AV/13 supracitadas; : ‘
a duas, o imbdvel matriculado sob © n® 22.514 tem COMmo”
comproptietdrios os senhores: Rubens Mendes Welerson € s/m; Licio Mendes
" Welerson e ¢/m; Dione Mendes Welerson.

g - A matricula n® 22.515 tem como origem o R/05 da matrfcula n® 10.986, que
hor sua vez tem comio origem as transcrigdo n°s. 17.152; 17.153; 17.296 do”
ivro n® 3-R: e o R/02 da matricula 18.626 que por sua vez tem come ongem o 1
R/01 da matricula 10.986. e

# "

 0- A cadeia dominial referente & matricula n® 22,515 é a seguinte:

_ a mesma constante no item 8, e, resumindo, conforme consta das
| matriculas supracitadas, este imdvel tinha como dinico proprietdrio o sephor
" " Geraldo Welerson que através de sucessao hereditaria fol transferido as senhores

Rubens Mendes Welerson e s/m; Licio Mendes Welerson ¢ s/m e a senhora ﬁigna;
Mendes Welerson. 1 b

&= 3‘4’
= &
11 - Conclusdo:; s
£m meu sentir, 5.m.j. -~ ap6s estudo felto, conforme dite
£ acima - a senhora Rosa Maria Welerson é comproprietdria
do iméve! matriculade sob o n® 10.896 com 05 senhores
T I Nelza _ Welerson e  Sliva(R/03); Dés Welerson

Vieira(R/04); Paulo Welerson(R/06); Marluci Welerson
Sott(R/07); Ricardo Welerson{R/08); Isabel Cristin o
Welerson Spinola(R/09); Vinicius Welerson(R/11).

4

Com relacio as demais alegagBes colacionadas na pega vestibular, vénla &
méxima, ndo manifestar-me-el  vez ndo ter elementos objetives sobre as
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4 : Era o que cumpria esclarecer, ficando ne a a de
ulterlores deter Minagies se assim V. Exciy. julgar necessario, o
Manhuacy, 14 ¢ novembro de 2,014
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SENTENCA

Processo no : 304.12.005524-8 ,
Natureza + Agdo Anulatéria de Escritura Pablica & Registro
Autor : Rosa Maria Wellerson
Réu : Dione Mendis Wellerson ¢ outros

Vistos ete. .

I~ Historico

ROSA MARIA WELLERSON, devidamente qualificada nos autos,
ingressou em juizo com a AGCAO ANULATORIA DE ESCRITURA PUBLICA E
REGISTRG em fage de DIONE WENDES WELLERSON ¢ outros

Deduz que sio parentes e que os réus iavraram escritura ptiblica de
compra ¢ venda ao arrepio da lei, haja vista o condominio existente entre o)
imével vendido e o da autora,

Por fim, requerey tutsla antecipada para impedir a venda, lancando-se
blogueio na matricula do imovel

3
3

Deu & causa o valor deﬁﬁ.$8i)0.GGG,QO(oEiaaentas mil reais) e pediu
assisténcia judiciaria, ’

Gom a inicial, juntou documentos de fls. 15/260.

Decisao de fls. 261, deferindo a tutela antecipada e determinando z
citagdo dos requeridos.,

A ré Dione, encontra-se em local incerto e nio sabido, conforme certiddo de fls.
270,

Os réus Carlos, as fls. 272, Ana, as fls, 274 o Roney, as fls. 274,
foram devidamente citados,

Oficio de resposta do Oficial do Registro de iméveis, encamin
copias das matriculas em questao, fis. 277/281.



Aré as fis, 285 verso, fol devidamente citada. "

Os réus requereram a revogagiio da tutela antecipada, juntando
documentos de fls, 287/282, cujo pedido fol indeferido as fls. 331,

Foi interposto agrave de Instrumento contra g decisdo concessiva da
tutela anlecipada, fls, 338/248,

Os réus apresentaram contestagéo ds fis. 347/358, aduzindo em
preliminar, & caréncia de agfo, em razéo da ilegitimidade ativa da aulora,
pois os iméveis séo distintos e que nio existe condominio e no mérito, que
@ venda ¢ legal, pois o8 iméveis s#o distintes, requerendo a improcedéncia
do pedido iniclal,

Fugnou pala produglo de provas,

Foi negado efeito suspensivo & decisao, fls. 361/364,

A autora limpugnou a contestagsio 4s fls, 365/378,

Fol mantida a declsfio agravada, fls. 378 e oficiado ao TIMG, fls. 380.

Os réus requereram que & aviora comprovasse o pagamento das
custas processuais, fls, 882,

Intimada o autora para comprovar a sua hipossuficiéncia,fls. 384,

A autora manifestou &s fls, 386/387, tendo juntado os documentos de
fls. 388/401,

Y

Pela decisio de fIs. 409, foi determinade novamente que g autors
Gomprovasse o sua slegada hipossufloiéncia,

A autors compareceu nos autes e novamente informou que nio possui
condigbes de arcar com as cusias do processo, fls 411/413.

O pedido de assisténcia  judicidrla & autora  foi dafarido
provisorfamente pela declséio de fls. 414,

As fis. 417, foi Juntada copia da deciséio que julgou procedente a
impugnaghe - ae  valor  da  coauss, adequando-o  ao valor,
RE200.000,00{duzentes mil reals),

As fls, 4217427, fol Juntado o acorddio que negou provimento ab

recursn do agrave. EQ/
A
& i
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fls. 438,

A autora manifestou as fls, 439, pugnando pela producdo de prova
eral, tendo dispensado a prova pericial.

Ao passo que os réus requereram a producéo de prova pericial e oral,
fls. 4421445,

Fol determinado que se oficiasse ao Oficial do Registro de Iméveis da

Comarea, requisitando informagées acerca da questdoc demandada nos
autos, fla, 447,

Em resposta, o Oficlal do Ragistm de Imoveis da Comarca dg
Manhuagu, as fls.449/453, concluly que os imbveis sdo distintos, zemfc
encaminhado copia das referidas matriculas e origens, fls. 4547470,

Fol dada vista da manifestagao do Sr. Oficlal do Registro de Imdveis
as partes, tendo a autora manifestado as fls, 472, pugnando pela prova
pericial ¢ os réus &s fls. 496/487, pelo prosseguimento do feito, com
extingdo em razéo da ilegitimidade da autora.

Pela decisao de fls. 506/507, foi indeferido o pedido de prova pericial
por parte da autora, tendo em vista a ocorréncla da preciusio e indeferida a

produgao de outras provas, tendo sido determinada a intimagéo das parigs
para alegacdes finais,

A decisdo de fls, Eﬁﬁfﬁﬂ?,i%rans%wu fivremente em julgado,

A autora ndo apresentou alegagoes finais, apesar de devidaments
intimada para tanto, certlddo de fls. 508,

Os réus apresentaram alegagbes finais as fls. 509/518, quando
relteraram @ preliminar de llegitimidade ativa e no merito pela
improcedéncia do pedido inicial, com a condenagao nos consectarios legals.

A sutora quedou-se inerte, ou seja, ndo apresentou alegagdes finais,
conforme certidéo de fls. 516.

£ o rolatério. Decido,

Compulsando os aulos, verifico que o feilo merece ser julgado prematuramente.

Ab inilie, {:Umpi’ﬁf‘?ﬁ%} anazlisar & preliminar de café-ma de a éi&
consubstanciada na ilegitimidade ativa, alegada peloy réus. Y



Dessa forma, verifico ser imperiosa a extincao do felto sem ;gggii&;gg

do merito por manifesta auséncia de condigao da acdo, haja vista que a

parte ré ndo tem legitimidade ag causam para flgurar no polo ativo da
Rresente demanda.

condeminio entres pg iméveis das matriculas 10,986 ¢ 22.515.

Chamado 3 se manifestar, 0 Sr. Oficial do Registro de Imavels s fls, 542, contluiy:

“Em meu sentir, s.mJ. apds estudo feito, conforme dito acima, a
senhora Rosa Maria Wellerson & comproprietaria do imével
matriculado sob o 1° 10.986 com os senhores Nelza Wellerson
e Silva(R/03); Dea Wellerson Vieira {R/I04); Paulo Wellerson
(R0B), Mearluci Swellerson(RI07): Ricardo Wellerson(R/08);
lsabel  Cristina  Wellerson Spinola(R/0Q);,  Vinicius
Wellerson(R/11)",

Da conclusao do Sr. oficial do Registro de Imdveis, apesar de devidamente
intimadas as partes, nfo trouxeram prova em contrério.

Como a manifestagio do Oficial do Registro de Imoveis tem presungio de
veracidade, ou seja, juris tanfum, deve ser tida como verdadeira,

Assim, nédo havendo eondominio entre os iméveis da autora e dos rdus, ou seja,
sendo os imoveis de origens d;shnﬁa%, a autora nao detém legitimidade para questionar
venda do imbvel dos réus, j4 qus nao pode demandar pelo direito alheio.

Pelo que se observa dos autos, ndo houve qualquer viclagdo de direito por parte
dos réus, néo havendo que se falar, portanto, em relagio de direito material enfre as
partes desse processo, sendo realmente a autora parte ilegitima para figurar no polo ativo
desta demanda.

Vejamos, a propésito da matéria, trecho explicativo da decisdo do Des. Wanderley
Paiva, nos autes do Agravo de Instrumento n. 1 .0529.10.002029-4/004:

“Erm regra, somente podem demandar & serem demandados aguelas que
forem sujsitos da relacdo jurldica de direiis material em discussso e juize,
isto significa, que ¢ada um deve propor as acbes relativas aos seys ditsitos,
sl em face daqueles que efelivamente teriam viclade tal Gireitd, A
legitimatio ad causam passiva, em principio, pade ser definifia come, 5
yualidade necesséria ao réu para figurar como sujelto msmns{‘%&h &m lese,
pelo direlto material controvertide, oy sej2, salvo casos! excepcionais
expressaments previstos em lel, somente podem ser demangdados squeles -
que forem sulellos da refacsio Juridica de direito material trazida a juizp)

-




andeniey Paiva — . 1912112: p. 0U1/13) SR >

Logo, impBe-se o reconhediments de carénoia de agho mangiada peios
38, &in 18z20 da Jegiimidade aiva,
Dispositivo
Puf todo o exposto, julgo extinte o protesso sem resolugdc do mérito, com
indamento no art. 485, Vi, do CPC,
Em virlude da exiingZo go processo, revogo a antecipagio de tulela de fis. 261.

Ohicie-s2 a0 Servigo do Registio de Imbvels, determinando o cancelamento do
mrpedimento judicisl, independentemenie do wansiio em julgado, tendo em visia 2
18¥0gacEo da fulels antecipads.

Condeno 2 aulora ao pagamento das cusias e despesas processuals, bem como,
de honorérios advocaticigs-que fixo em 10%(dez por cento) do valor dado 3 causa, cuja
exscutoriedade suspehdo em ra2dio de estar amparada pela assisténcia judiciaria.

Transitads/em julgade, am?i%m’%& com as baixas de estilo,

?u%%‘;qai?%e. Regisire-se. Intime-se.
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